: Proc. n2
§ SEOSU & > me——
Setor Te’tnicowm e e Rrﬁa‘lﬁh /l{:lqal(ne\ r \/’ C/
RELATORIO DE AVALIACAO

Alegre, 14 de julho de

Em atendimento ao PROJETO DE LEI serd feita a avaliacio de um imével urbano situado na RUA CORONEL
MONTEIRO DA GAMA, N2 47, CENTRO, neste municipio, conforme descrito abaixo.

Indicar o justo valor do imdvel descrito abaixo, atribuindo o valor patrimonial da drea do terreno e sua
edificacdo

A vistoria foi realizada pela Comissdo nomeada pela Portaria n2 4.788/2024.

O valor do imdvel, descrito neste Relatério, foi determinado pela realidade do mercado imobilidrio local, a
tipologia construtiva, tempo de construgdo, estado de conservacdo, utilidade e a Tabela de Valores de Iméveis
Urbanos do Munidipio de Alegre.

Valendo-se dos critérios da Lei da Oferta e da Procura imobilidria e considerando as possiveis variacdes que
possam interferir ou afetar o mercado imobilidrio, foi analisado os seguintes fatores:

Vistoria a regido de localizacdo dos imdveis com vistas a verificagdo dos Servigos Urbanos existentes;

Utilizacdo da Tabela de Avaliagdo Urbana do Municipio de Alegre/ES, para avaliagio do Terreno (Lei n®
- 3.613/2020);
Custo Unitario Basico do Espirito Santo (CUB-ES), referéncia maio/2025 — valor médio desonerado, fonte:
http://www.sinduscon-es.com.br/v2/cgi-bin/cub_valor.asp?menu2=25.
" Para obtencdo dos respectivos valores, utilizou-se as regras e normas da NBR 8977 da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT.

CARACTERIZACAO DA REGIAO:
O imovel estd inserido no perimetro urbano e o uso predominante e potencial no entorno é do tipo residencial
e comercial.

DESCRICAQ DOS BENS:
(Informac&es constantes na Guia de Transmissio)

Edificacdo do tipo unifamiliar com 1 pavimento(s) e area aproximadamente de 154m? . Terreno com area
(total) de aproximadamente 698,24m?2,
Edificacdo encontra-se com estado de conservacdo classificado como: Entre nova e regular.
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0’ Secrataria Executiva de Obra,

Saneamento & Servigos Urbanos Rﬁéaﬁﬁ
Setor Técnico

Valo(arsn)edlo Valor Avalia qjﬂé)

TERRENO (total) 698,24 RS 1.125,00 | RS 785.520M0 )
Subtotal 01| RS 785.520,00

Edificagao 154,00 2586,50 | RS 398.321,00
TABELA HEIDECK (b)) Fator 38,00% -20,96%| RS (83.488,08)

Subtotal 02| RS 314.832,92
| TOTALFINAL| R$ 1.100.352,92

onsi erahdo asin ormyé‘(_;oes contidas na Guia de ffahsmrssao a avaliagdao do imoével urbano situado na RUA
CORONEL MONTEIRO DA GAMA, N2 47, CENTRO, Municipio de Alegre/ES, CEP 29.500-000 é de RS
1.100.352,92.

RS 1.100.000,00

Presidente
Comissdo de Avaliacdo — Portaria n® 4.788/2024

,é/fzxs Lol //mffom W’z/@o

Me bro
Comissdo de Avaliagdo — Portaria n? 4.788/2024

Membro
Comissdo de Avaliagdo — Portaria n2 4.788/2024
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO ESPiRITO SANTO
CARTORIO DO 1° OFicIo REGISTRO GERAL DE IMOVEIS , PROTESTO DE TiTULOS. REGISTRO DE 0S,

DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DA COMARCA DE ALEGRE
Franklin Monteiro Estrella
Oficial e Tabeliso

—

b CNM: 021469.2.0014010-82

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Cartério do 1° Oficio - Registro Geral de Iméveis de Alegre-ES
Franklin Monteiro Estrelia
Oficial

REGISTRO GERAL Matricula N° 14.010 -Folha N* 01  -Livro N° 2

(seiscentos e noventa e oito metros e vinte e quatro decimetros Quadrados), e perimetro de 123 13m, contendo uma
edificagfio medindo 154,00m* (cento e cinquenta e quatro metros quadrados), com as seguintes descrigdes e
confy rontagdes: /1111111111111, I 1 ///f'////.t’!l//////ﬂ///l I, f/l//.’//ﬂ/////.’l//ﬁ/l// f'/f’///!///////I//f/////f’/// IIHHIIIHLIIII11 101
Cadastro Imobilisrio: 01.0].02‘7.0]59.001.- //J//ﬁﬂ’fﬂ/ﬂfﬁ///I/.’W///."/f‘//f//////!/a’/ﬂ/ﬂ/////ﬂ/ff'///I/IHI/!//Il/I///!/.1///l/!/////ﬁﬂ////////

Mauricio Duarte Venancio 4 Ranato José Areu

S i R esnne— T
Aline Rodrigues de Souza ' J‘f - = Aron Eancuide I l §
|

S ot U B

©? Marflia Dias de Souz:“‘ T j‘? « '

Memorial Descritivo: "Inicia-se¢ a descrigéo deste perimetro no vértice L, de coordenadas N 7.702.408,4880m < E
236.360,9132in; Muro; deste, segue confrontando com Rua Cel. Monteiro da Gama, com os scguinles azimutes e
distincias; 180°26'09" ¢ 16,220 m até o vértice 2, de coordenadas N 7.702.392,2718m e E 236.360,7899m: alvenaria;
deste, scgue confrontando com Marilia Dias de Souza, com os seguintes azimutes e distancias: 270°592]" e 44940 m
até o vértice 3, de coordenadas N 7.702.393,0475m ¢ E 236.315,8584m: 267°33'02" € 0,300 m até o vértice 4, de
coordenadas N 7.702.393,0348m c E 236.3!5.5616111; alvenaria; deste, segue confrontando com Aline Rodrigues de
Souza, com os seguintes azimules e distincias:  10°3120" o 7.860 m até o vértice 13, de coordenadas N
7.702.400,7584m ¢ E 236.316,9962m; 244°41'58" ¢ 1,200 m até © vértice 12, de coordenadas N 7.702.400,2444m ¢ E
236.3!5,9090111; 357°53'25" ¢ 6,460 m até o vértice 8, de coordenadas N 7.702.406,7024m ¢ E 236.315,6711m; Muro;
deste, segue confrontando com Mauricio Duarte Venincio, com os seguintes azimutes e distincias: 86°48'54" 4,480
m até o vértice 9, de coordenadas N 7.702.406,9513m ¢ E 236.320,1445m; 44°28'04" e 2,790 m até o vértice 10, de
coordenadas N 7.702.408,9437m ¢ E 236.322,1002m; Muro; deste, segue confrontando com Renato José Arleu, com
Os seguintes azimutes e distancias: 92°15'06" e 22,690 m até o vértice 11, de coordenadas N 7.702.408,0523m e K
236.344,7693m: 88°27'15" e 16,150 m até o vértice 1. ponto inicial da descrigio deste perimetro. Todas as
coordenadas aqui descritas estéio georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, a partir da cstagdio ativa da
RBMC de Brasilia, de coordenadas N m ¢ E m, e encontram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao
Meridiano Central n* 39°00", fuso -24, tendo como datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distdncias, area e
perimetro foram calculados no plano de projegio U T M". Plantas, Memorial Descritivo e ART n” 0820220192639,
assinados pelo responsivel técnico Dorian Pimentel Justo, Engenheiro Civil, CREA-ES 037429/D .- IHIIIEEHE 10011001711

PROPRIETARIOS:- ALINE RODRIGUES DE SOUZA e seu cbnjuge FERNANDO LONGATO ARTILHA,
brasileiros, casados sob o regime de comunhio parcial de bens em 21/03/2019, ela médica, portadora da CJI n”
3046352-SSP-ES e CPF n° 132.332.507-70, ele engenheiro, portador da CI n° 4.524.359-SSP-ES e CPF n°
352.578.278-08, residentes e domiciliados na Av. Beira Mar, n® 2.340, Apt® 1.101, Bairro Praia do Morrn.
Guarapari-ES. /f'/.’//H//Hﬂ!////flﬂfﬂlflflﬂﬂl///UI///I’;’I//ff//////l.’/ﬂ/f’/.’!/fﬂlﬁfﬂff.’/lh’lﬂﬂﬂf///f//ﬁ//ﬂ/Jﬂ///ﬂ//ﬂﬂ’///ﬂfﬂ/ﬂ/.-'//lf///.’//fN.v'/

REGISTRO ANTERIOR:- matricula n° | 1.778 do Livro 2, desta Serventia, R.08 em 21 de dezembro de 2020. Selo
de Fiscalizagdio: 021469.VET2205.01 108. Emolumentos: R$2204,31; Taxas: r*(.'iGﬂ!?_,J?: Tc:iql R$2821,68. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Alegre-ES, 27 de janciro de 2023, Eu "5" o S et (Rafaella
Pasito), Oficial Substituta, subscrevo.- J’////fl/ﬂl/l/!//ﬁfﬂ/H/.Il.’fff//!/Iﬂlﬂ!//l/f/ﬂ///ﬂﬂqﬂl/ﬁ/}'fl///r'h‘/fl///ﬁf’//////!ﬂ."z’/!ﬂfﬂﬂfﬂﬂlﬁ

Rua Dr®° Wanderley, n° 471, Centro - Alegre-ES
Telefone: (28) 99935-2363 - legistrodeimoveis@1oﬁcioalegre.com.br -
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e Tabelido

REPUBLICA FEDE
ESTADO DO E

RATIVA DO BRASIL
SPirRITO SANTO

CNM: 021469.2.00140 10-82

Cartério do 1° Oficio - Registro Geral de Iméveis de Alegre-ES
Franklin Monteiro Estrella

ficial

REGISTRO GERAL | Matricul

aN°

14.010 -Folha N°

1 -VERSO

financiadas R$ 30.000,00. Prazo de Reembolso
nominal e efetiva 6,7380%a.a / 6.9500% a.a:

R$360 meses, Valo

Valor do

Prevista parg vencimento da primeira Prestagdo: 10/01/20

Fernando Longato Artilha participagido 42,789,

condigdes constantes do titulo, que fica
021469.VET2205.0| 108. Emolumentos: R3$2204,3

E DOU FE. Alegre-ES, 27 de janeiro de 2023,

Av.02-14.010:- Protocolo n° 56.275 em 12 ge novembro

CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDU

de Garantia, expedido pelo Banco Bradesco S/A, agéncia

DOU FE, Alegre-ES, 22 de novembro de 2024

s Aline Rodrigues de
vinte e quatro mil reais)
arquivado neste

21; Sistema de Amortizagao: SAC. Composicdo de Renda:

Souza participagio 57,229, Foi atribuido ao
» para fins de Leildo Extrajudicial. Demais
Servigo Registral", Sclo de Fiscalizag#io:
: R$617,37; Total R$2821,68. O REFERIDO E VERDADE
e s - (Rafaella Pasito), Oficial Substituta,

de 2024, //M"///M"//’Ifl////f’l//ﬂlf/ﬂfl///ﬂlf//HJ’/f/ﬂ/l////'l/ﬂﬂ////fﬂ//l
CIARIA - Conforme Requerimento e Termo de Quitagfio e Liberagao
de Cachociro de Itapemirim-ES, em 01 de novembro 2024,
ucidria objeto da Av.01 da presente
02I469.ZRR2405.0I553. Emolumentos: RS% 126,63; Taxas:_;ls 35.36; Total R$ 161,99, O REFERIDO E VERDADE E

matricula. Selo de Fiscalizag#io:

Miotto Leite Catabriga), Oficial

- Eu __ ¢ a‘-“‘r.::d:E;‘ ‘e (Edvania
Substituta, subscrevo, /////l'/ff’M’Iﬂ/J'IIIM'W/ﬂ/Hﬁ/."/ﬂﬂ/f/ﬂﬂll/? 11y, /////)Wl/I/M‘//f////////f/ffMfl/flf///.fff’lf/f."h’///f’fﬂﬂf/////ﬁ//ﬂlﬂM’

R.03-14.010;- Protocolo n® 56.834 em 18 de agosto de 202s. //f////’I/ﬂf’//ﬁ/ﬂﬂﬂ/fﬂ!f’ﬂ'ﬂ

DACAO EM PAGAMENTO - 1002, do imével matriculado,
ADQUIRENTE: SPAZIO AzZuULI EMPREENDIMEN:
»+ €Om sede na Avenida Beira Mar, n°

45.571.355/0001 -79,

Pietrangelo Vivaqua de

//f/////////l//f//////////U/I/fl’//ﬂ///f’//!//

///ﬂ///I.’fI/If///ll//fI/f/f/ﬂl/////ﬂ//ﬂlf/ﬂff.’//////I/ﬂ///fl/ﬂ/ﬂ////ﬂf’
TOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ p°

1842, Loja 01, Praia do Morro, Guarapari-ES, representada
brasileiro, casado, empresdrio, Cl p° I.645.838-SSP-ES, CPF n°

Biase, n. 100, Praia do Morro,

Guarapari-ES. J’f//flfffI'fJ'///f.o'I/I///////IHﬂllf’/ﬂ/ﬂﬂﬂ///ﬂﬂ fi//f/ﬂﬂr'f/fll/////Il/f///////Iff’Il/IIlI//I//lfffllf/fh’f//f//f/f////f//////f/f//f'//f//ﬂ/lIJ’/
VALOR: R§ 600.000,00 (seiscentos mij reais); /la’/flf/JWI/f//JW/f///f/f.’///.’fﬁ/ﬂl/ﬂl/l/ﬂ///I'fl'/
FORMA DO TiITULO: Escritura Pablica de Dagdo em Pagamento lavrada as fls. |

Cartério de RCPN ¢ Notas do 1 7° Distrito do Municipio de Campos dos Goytacazes-
lor de R$ 21 -044.48, conforme DA

ITBI: Avaliado em R$ I.OS0.000,00. Pago no va

Selo de Fiscalizagso: 02 1469.CRM 1701 03748 Emolumen

REFERIDO E VERDADE g DOU FE. Alegre-ES, 22 de agosto de 2025, Eu

f)’/I/////M"/M‘W//ﬂ//ﬂfﬂf!ﬂlﬁ/fl’/f'n'fl/f
66. no Livro 75 em 31/07/2025

RJ, CNs OBQA66; 11//1111111111101110017
M n® 117/2025, I 0

tos: R$ 4.470,37; Taxas: RS P.\ZS 1,43; Total RS 5.72 +80. O

Leite), Oficial Substituta, Subscrevo, Il/ﬂf/l/////////ffl//f/f/ff//)’///f//ffl//ll/f’f/f/////////ﬂﬂf

. .. (Edvania Miotto
11111, If//!///////l///fl/f/////l////////f///////

Rua Dr° Wan

Telefone: (28) 99935-2

derley, n° 471, Centro - Alegre-ES
rodeimoveis@ 1oficioalegre.com.br —

363 - regist
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
CARTORIO DO 1° OFiclo REGISTRO GERAL DE IMOVEIS » PROTESTO DE TfTULOS. RE
DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DA COMARCA DE ALEG

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
——===aL DL INTEIRO TEOR

CERTIFICO que a presente copia € reprodugdo auténtica da matricula a qual se refere, extraida neste
Servigo Registral nos termos do Art. 19, § 1° da Lej n° 6.015/73 e ndo ha nenhuma outra anotagio que
altere os dizeres da presente. CERTIFICO, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletrdnico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP — Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada
em meio eletrdnico, bem como comprovada a autoria e integridade. O REFERIDO E VERDADE E
DOU FE.
Alegre, ES, sexta-feira, 22 de agosto de 2025

Edvania Miotto Leite
Oficial Substituta

CERTIDAO N° 071790

Poder Judiciario do Espirito Santo

Selo Digital de Fiscalizagdo: 021469.CRM1701 03753
Emolumentos: R$ 70,59 Encargos: RS 19,73 Total: R§ 90,32
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Rua Dr® Wanderley, n° 471, Centro - Alegre-ES
Telefone: (28) 99935-2363 — registrodeimoveis@1oficioalegre.com.br —
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cédigo de validagso: B2WVN-Z8ZCP-CKUG8-KBSC3

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,

pelos seguintes signatarios:

Edvania Miotto Leite (CPF ***.024.687-*)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagéo deste documento:

https://assinador.onr.org.brlvalidatelBZWVN-ZSZCP-CKUGS-KBSC3

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validagio:

https://assinador.onr.org.brlvalidate




