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RELATORIO DE AVALIACAO

Alegre, 14 de julho de 2025

Em atendimento ao PROJETO DE LEI sera feita a avaliagio de um imével urbano situado na RUA CORONEL
MONTEIRO DA GAMA, N2 47, CENTRO, neste municipio, conforme descrito abaixo.

Indicar o justo valor do imdvel descrito abaixo, atribuindo o valor patrimonial da area do terreno e sua
edificacdo.

A vistoria foi realizada pela Comissdo nomeada pela Portaria n2 4.788/2024.
O valor do imdvel, descrito neste Relatdrio, foi determinado pela realidade do mercado imobilidrio local, a
tipologia construtiva, tempo de construc3o, estado de conservacio, utilidade e a Tabela de Valores de Iméveis

_Urbanos do Municipio de Alegre

Valendo-se dos critérios da Lei da Oferta e da Procura imobilidria e considerando as possiveis variagdes que
possam interferir ou afetar o mercado imobilidrio, foi analisado os seguintes fatores:

Vistoria a regiao de localizacdo dos imdveis com vistas a verificagdo dos Servigos Urbanos existentes;

Utilizagdo da Tabela de Avaliagdo Urbana do Municipio de Alegre/ES, para avaliagdo do Terreno (Lei n2
3.613/2020);

Custo Unitario Basico do Espirito Santo (CUB-ES), referéncia maio/2025 — valor médio desonerado, fonte:
http://www.sinduscon-es.com.br/v2/cgi-bin/cub_valor.asp?menu2=25.

Para obtencdo dos respectivos valores, utilizou-se as regras e normas da NBR 8977 da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT.

Y

CARACTERIZACAO DA REGIAQ:
O imovel estd inserido no perimetro urbano e o uso predominante e potencial no entorno € do tipo residencial
e comercial.

DESCRICAQ DOS BENS:
(Informacdes constantes na Guia de Transmissdo)

Edificacdo do tipo unifamiliar com 1 pavimento(s) e drea aproximadamente de 154m? . Terreno com area
(total) de aproximadamente 698,24m?,
Edificacdo encontra-se com estado de conservacao classificado como: Entre nova e regular.
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Valor Medi
Imovel Area (m?) ao(rRs)e '° | valor Avaliado (R$)
TERRENO (total) 698,24 RS 1.125,00 | RS  785.520,00
Subtotal 01| RS 785.520,00
Edificagio 154,00 2586,50 | RS 398.321,00
TABELA HEIDECK (b)) Fator 38,00% -20,96%| RS (83.488,08)
Subtotal 02| RS  314.832,92
| TOTALFINAL| RS 1.100.352,92

Consi erandﬁ as informacgdes contidas na Guia ,t‘:vle Transmissdo a avaliacdo do imdvel urbano situado na RUA
CORONEL MONTEIRO DA GAMA, N2 47, CENTRO, Municipio de Alegre/ES, CEP 29.500-000 & de RS
1.100.352,92.

R$ 1.100.000,00

Presidente
Comissdo de Avaliagdo — Portaria n? 4.788/2024

Membro
Comissdo de Avaliagdo — Portaria n2 4.788/2024

Membro
Comissdo de Avaliagdo — Portaria n? 4.788/2024
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRAS
ESTADO DO ESPIRITO SANTO AL

Frankiln Monteiro Estrella
Oficial

Cartério do 1° Oficio - Registro Geral de imdveis de Alegre-ES

REGISTRO GERAIL Matricula N* 14.010 -Folha N°

01  -Livro N° 2

IMOVEL.- urbano, situado na Rua Coronel Monteiro da Gama, n° 47, Centro,

/

Mauricio Duarte Venancio Renato José Arleu

Marflie Dias de Souzg

deste, segue confrontando com Marilia Dias de Souza, com os seguintes azimutes e dist

m até o vértice 9, de coordenadas N 7.702.406,9513m e E 236.320,1445m; 44°28'04"

RBMC de Brasilia, de coordenadas N m e E m, ¢ encontram-se representadas no Sis

assinados pelo responsével técnico Dorian Pimentel Justo, Engenheiro Civil, CREA-ES

3046352-SSP-ES e¢ CPF n° 132.332.507-70, ele engenheiro, portador da CI n°

REGISTRO ANTERIOR:- matricula n° 1 1.778 do Livro 2, desta Serventia, R.08 em

S e 5

Aline Rodrigues de Souza 17 rL‘i‘u Ln} Ares Edificada [ ! g ’
N S - - B

‘ o ————t & |

352.578.278-08, residentes e domiciliados na Av. Beira Mar, n° 2.340, Apt® 1.101,
Guarapari-ES. /f////fff//////.’r’///l/////////ﬂ/f//ﬂ/////////////H/ﬂ/ﬁ."//'/////ﬂ////f////ﬂ////ﬂlf‘f'//1’//f.f///////fI’I’."/f/////f//f///f'/ﬂf//ﬂ////////ﬂ//ﬂ////

Alegre-ES, medindo 698,24m?

(se?iscentos € noventa e 0ito metros e vinte e quatro decimetros quadrados), e perimetro de 123,13m contendo uma
edificagio medindo 154,00m? (cento e cinquenta e quatro metros quadrados), com as seg’uinlc‘s descrigdes
confrontagdes :z'//f//////////////////////// T, 111111110 ////////////////f/////ﬂ/// 11 ////.f/// L1002, 11111117, f////f/////f// ;;‘/f f
Cadastro Imobilidrio: 01.01 .027.0159.001 .- /////////."/////f'//ff’/f///f////.f/.f////////f////fft'1"f///'/f'f////f/ff/////f/fﬂf//ﬂ///f/////f///////ﬂ//ﬂ///

Memorial Descritivo: “Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice 1, de coordenadas N 7.702.408,4880m e E
236.360,9132m; Muro; deste, segue confrontando com Rua Cel. Monteiro da Gama, com os seguintes azimutes e
distancias: 180°26'09" & 16,220 m até o vértice 2, de coordenadas N 7.702.392,2718m ¢ E 236.360,7899m; alvenaria;

ancias: 270°59'21" e 44,940 m

até o vértice 3, de coordenadas N 7.702.393,0475m e E 236.315,8584m; 267°33'02" e 0,300 m até o vértice 4, de
coordenadas N 7.702.393,0348m ¢ E 236.315,5616m: alvenaria; deste, seguc confrontando com Aline Rodrigues de
Souza, com os seguintes azimutes e distancias: 10°31'20" e 7,860 m até o vértice 13, de coordenadas N
7.702.400,7584m ¢ E 236.31 6,9962m; 244°41'58" e 1,200 m até o vértice 12, de coordenadas N 7.702.400,2444m e E
236.315,9090m; 357°53'25" e 6,460 m até o vértice 8, de coordenadas N 7.702.406,7024m e E 236.315,6711m; Muro;
deste, segue confrontando com Mauricio Duarte Venéncio, com os seguintes azimutes e distancias: 86°48'54" ¢ 4,480

€ 2,790 m até o vértice 10, de

coordenadas N 7.702.408,9437m e E 236.322,1002m; Muro; deste, segue confrontando com Renato José Arleu, com
Os seguintes azimutes e distincias: 92°15'06" ¢ 22,690 m até o vértice 11, de coordenadas N 7.702.408,0523m < E
236.344,7693m:; 88°27'15" e 16,150 m até o vértice 1, ponto inicial da descrigdo deste perimetro. Todas as
coordenadas aqui descritas estio georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, a partir da estacdo ativa da

tema U T M, referenciadas ao

Meridiano Central n° 39°00', fuso -24, tendo como datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distincias, drea e
perimetro foram calculados no plano de projegio U T M". Plantas, Memorial Descritivo e ART n*® 0820220192639,

Q374297 .- 11/HHIHIIINI1117

PROPRIETARIOS:- ALINE RODRIGUES DE SOUZA e seu cénjuge FERNANDO LONGATO ARTILHA,
brasileiros, casados sob o regime de comunhfio parcial de bens em 21/03/2019, ela médica, portadora da CI n®

4.524.359-SSP-ES e CPF n°
Bairro Praia do Morro,

21 de dezembro de 2020. Selo

de Fiscalizagdo: 021469.VET2205.01108. Emolumentos: R$2204,31; Taxas: B$617,3'7: Totg‘l R$2821,68. O
TG g, (Rafaella

REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Alegre-ES, 27 de janeiro de 2023. Eu

Pasito), Oficial Substituta, subscrevo.- //l/f////////////f/f/////////////h’f///////I’I//////I////M{Hf/?/ﬂﬁ/ﬂI///////////////.//////f////////////ﬂ///

Rua Dr° Wanderley, n° 471, Centro - Alegre-ES

Telefone: (28) 99935-2363 — registrodeimoveis@ 1oficioalegre.com.br —
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CNM: 021469.2.0014010-82

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Cartério do 1° Oficlo - Registro Geral de Iméveis de Alegre-ES
Franklin Monteiro Estrella
Oficial

REGISTRO GERAL Matricula N° 14.010 -Folha N° 01 -VERSO

Av.01-14.010. Protocolo n® 54.989 em 03 de janeiro de 2023. r‘////////H///ﬂ/f/////ﬁh’f’/////MW///H////////ﬂf////////l///’/ﬂ/////f

ALIENACAO FIDUCIARIA registrada no R.09 da matricula 11.778 do Livro 2, em 21 de dezembro de 2020:
"Conforme Instrumento Particular de Financiamento para Aquisi¢io de Imével, Compra e Venda e Constitui¢gdo de
Alienag@o Fiducidria, entre outras avencgas, Contrato n® 9044147, datado de 03 de dezembro de 2020, ALINE
RODRIGUES DE SOUZA e scu conjuge FERNANDO LONGATO ARTILHA, Jj4 qualificados, na qualidade de
COMPRADORES E DEVEDORES FIDUCIANTES, alicnaram fiduciariamente o imével objeto da matricula, nos
termos do artigo 22 e seguintes da Lei 9.514/97, ao BANCO BRADESCO S§/A, inscrita no CNPJ/MF sob n®
60.746.948/0001-12, com sede no nticleo administrativo denominado Cidade de Deus, s/n° Vila Yara, Osasco, Sio
Paulo-SP, na qualidade de CREDORA FIDUCIARIA, conforme segue: Valor do Financiamento R$300.000,00
(trezentos mil reais), Valor total financiado (financiamento + despesas) R$330.000,00; valor total das despesas
financiadas R$ 30.000,00. Prazo de Reembolso R$360 meses, Valor da primeira prestagdo R$ 3.575,78; Taxa de juros
nominal e efetiva 6,7380%a.a / 6,9500% a.a; Valor do Encargo Mensal na data da assinatura R$ 3.682,42; Data
prevista para vencimento da primeira prestagdo: 10/01/2021; Sistema de Amortizagdo: SAC. Composigdo de Renda:
Fernando Longato Anilha participagdo 42,78%; Aline Rodrigues de Souza participacdo 57,22%. Foi atribuido ao
imével o valor de R$624.000,00 (seiscentos e vinte e quatro mil reais), para fins de Leilio Extrajudicial. Demais
condi¢des constantes do tltulo, que fica arquivado neste Servigo Registral”. Selo de Fiscalizacdo:
021469.VET2205.01108. Emolumentos: R$2204,31; Taxas‘: RS‘61_7.37; Total R$2821,68. O REFERIDO E VERDADE
E DOU FE. Alegre-ES, 27 de janeiro de 2023. Eu U e s - (Rafaella Pasito), Oficial Substituta,
subscrevo.- /////If////.’/f/////f/f///////ﬁf/ﬂ//f/////l/////ff/!ﬂ//ﬁ({_gﬂfjjﬂﬂ////f’l////////f’//////f//////f/f//]//////J’//!’//ﬂ////////fﬂﬂfﬂﬂlﬁﬂf//f////

Av.02-14.010:- Protocolo n® 56.275 em 12 de novembro de 2024, /1IN EEE L L L LI E LTI T DL IR 1A
CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme Requerimento ¢ Termo de Quitagio e Liberagio
de Garantia, expedido pelo Banco Bradesco S/A, agéncia de Cachoeiro de Itapemirim-ES, em 01 de novembro 2024,
foi autorizado o cancelamento da alienac#o fiduciaria objeto da Av.01 da presente matricula, Selo de Fiscalizagdo:
021469.ZRR2405.01553. Emolumentos: R$ 126,63; Taxas:_)RS 35.36; Total R$ 161,99. O REFERIDO E VERDADE E
DOU FE, Alegre-ES, 22 de novembro de 2024. Eu O VO (W (Edvania Miotto Leite Catabriga), Oficial
Substituta, subscrevo. f}'/jJ'///f//I'////J"////f//ff//f'/a"////fff//f////fffM/f/ffﬂf/ff}////fffffff/f/f//ffff/f/l//ff//f/ff/ff/////////f////////f'/f///f/ff//f///

Rua Dr® Wanderley, n° 471, Centro - Alegre-ES
Telefone: (28) 99935-2363 — registrodeimoveis @ 1oficioalegre.com.br —



Mauricio Duarte Venancio

Aline Rodrigues de Souza L

Renato José Arleu
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Rua Cel. Monteiro da Gama

5 A 3 2|
Marilia Dias de Souza
Roteiro perimétrico
De | Para Coord. N(Y) Coord. E(X) Azimute Distancia Altitude
1 2 7.702.392,5265 236.360,6228 181°02"32" 15,96 m 96,54
2 3 7.702.392,7040 236.346,1989 270°42'18" 1443 m 96,85
3 4 7.702.392,9296 236.327,9213 270°42'25" 18,28 m 97,04
4 5 7.702.393,0950 236.315,8234 270°47'00" 12,10 m 96,89
5 [} 7.702.398,9282 236.3155139 356°57'46" 584 m 96,76
6 7 7.702.399.0472 236.316,7080 84°18'30" 1,20 m 96,78
7 8 7.702.406,6259 236.316,2920 356°51'30" 7,59 m 96,84
8 9 7.702.406,8518 236.320,0202 86°31'52" 374m 96,70
9 10 7.702.408,7702 236.321,9163 44°39'57" 2,70m 97,00
1 7.702.408.7585 236.322,2392 92°05'08" 032m 96,99
12 7.702.408,0558 236.344,7161 91°47'26" 2249 m 97,17
1 7.702.408,4880 236.360,9132 88°28'17" 16,20 96,86
2 ﬁ._._.c_o” Y Folha: )
Levantamento Planialtimétrico 01
Proprietario: _ | i
Aline Rodrigues de Souza
Imével: Data:
Lote Urbano 03/06/2023
Local: 5
Rua Cel. Monteiro da Gama
Distrito: Escala:
. Sede 1:500
Municipio: Estado:
Alegre ES
Perimetro: Resp. Técnico:
123,09 m
Area:
698,24 m?
\ .




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
CARTORIO DO 1° OFicio REGISTRO GERAL DE IMOVEIS » PROTESTO DE TiTULOS, REGISTRO DE TITULOS,
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Franklin Monteiro Estrella
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
=== A UL INIEIRO TEOR

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica da matricula & qual se refere, extraida neste
Servigo Registral nos termos do Art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/73 e ndo ha nenhuma outra anotagdo que
altere os dizeres da presente. CERTIFICO, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de

DOU FE.
Alegre, ES, quarta-feira, 9 de julho de 2025

Leandro Alves de Andrade
Escrevente

CERTIDAO N° 071380

Poder Judiciario do Espirito Santo

Selo Digital de Fiscalizagdo: 021469.ATP1801 02155
Emolumentos: R$ 70,59 Encargos: R$ 19,73 Total: R$ 90,32
Consulte autenticidade em wWWwWw.tjes.jus.br

Rua Dr° Wanderley, n® 471, Centro - Alegre-ES
Telefone: (28) 99935-2363 — registrodeimoveis@1oficioalegre.com.br —



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validag3o: T6JL4-HWFDN-2G8GS—DR3LY

Documento assinado com o uso de certifi

cado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Leandro Alves De Andrade (CPF *» 4 58.247-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagdo deste documento:

https:l/assinador.onr.org.br/validate/T 6JL4-HWFDN-2G8GS-DR3LY

Ou acesse a consulta de documentos assinados dis

ponivel no link abaixo e informe
0 cédigo de validagao:

https://assinador.on r.org.br/validate



