Prefeitura Municipal de Alegre

Secretaria Municipal de Admzmstrarao

DECRETO N° 8.046/2011

Autoriza o desmembramento de um imdvel, e da outras
providencias. '

Considerando o disposto no processo Administrativo n°
6.016/2010

O Prefeito Municipal de Alegre, Estado do Espirito Santo,
no uso das atribuigdes que o cargo lhe confere,

DECRETA»

Art.1° - Fica autorizado o desmembramento de um imdvel, pertencente ao Sr. Marcelo
Rezende Luz, no lugar denominado Santa Clara — distrito da sede deste Municipio, medindo
4rea total de 46.400,00m2, registrado no INCRA sob o n°® 9500338592065, registrado CRI
desta comarca de Alegre- ES no livro 2Ak, fls 265, sob o n° 3-7734, que serd desmembTado e
subdividido em 4rea de aceSso, 4rea remanescente e 09(nove) lotes, sendo:

iote 01 - 1.725,00m2:

lote 02 - 1.180,00m2;
lote 03 - 1.053,00m2;
lote 04 - 996,00m2;
lote 05 - 1.112,00m2;
;!ote 06 - 940,00; L
lote 07 - 940,00m2;
“lote 08 - 1.677,00m2,
Tote 09 - 1.629,00 m2
area de acesso - 4.627.080m2

area remarescente — 30.521,00m2

Art. 2° - Este Decreto entra em vigor na data da sua publicagdo, revogadas as

disposi¢des em contrario.
Alegre (ES). ]%icifev&r:-irod/BZOi |

JOSE GUILHERME GONCALVES AGUILAR
Prefeito Munltlpal de’ Aieore

ée)a e
CELESTE YEDA SCHWAN VALENTIM
Secretaria Municipal de’Administragao

-

Parque Getiilio Vargas, 01 - Centro - ("EP 29.500-000 - Alegre/E
administracao@alegre. es gouv.br — Tel: (28) 3552-2352 / Fax: (28) 3552 35:
' Visite o nosso site: www.alegre.es.gov.br
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MEMORIAL DESCRITIVO

Memorial descritivo de um Sitio Agricola, de propriedade de Marcelo Rezende Luz, Iocali-}zada no
lugar denominado Santa Clara, distrito da Sede, municipio e comarca de Alegre, no Estado do Espirito Santo.

DESCRICAO DA FROPRIEDADE:
Perimetro: 1.164,50 m Area: 35.148,00 m?

Inicia-se a descricdo deste perimetro no vertice 1, de coordenadas N 10.047,7552m e E 10.061,3110m;
Cerca: deste, segue confrontando com Lourival Espadeti, com 0s seguintes azimutes e distancias: 294°10'34"
e 32,020 m até o vertice 2, de coordenadas N 10.060,8702m = E 10.032,0962m; 293°45'42" e 4,040 m até o
vértice 3, de coordenadas N 10.062,4986m e E 10.028,3974m’ Rodovia: deste, seque confrontando com Rod.
ES-482, com 0s seguintes azimutes e distancias: 205°36'14" = 54,740 m até o vértice 4, de coordenadas N
10.013,1337m e E 10.004,7415m; 208°36'34" e 10,340 m até ¢ vértice 5, d2 coordenadas N 10.004,0603m e E
9.999,7926m; 223°2121" e 15,170 m até o vértice 6, de coordenadas N 9.993,0309m = E 9.989,3787m;
234°21'44" e 13,890 m até o vértice 7. de coordenadas N 9.984,9407m & E 9.978,0941m; 245°23'21" e 7,210
m até o vértice 8, de coordenadas N 9.881,3365m e E 9.971 ,5356m:; 257°20'32"e 15,410 m até o vartice 8, de
coordenadas N 8.578,5606m e £ 9.956,5040m; 266°40'13" 2 14,660 m até o vértice 10, de coordznadas N
9.977,7089m e E 9.941,8648m; Cerca, deste, segue confrontando com Jodo Magalhdes Gazoni, com 0S
seguintes azimutes e distancias: 180°13'53" e 3,950 m até o vértice 11, de coordenadas N 9.973,7801m e E
9.941,8489m, Cerca; deste, segue confrontando com Lote 01, com 0s seguintes azimutes e distancias:
90°34'02" e 11,610 m até o vértice 12, de coordenadas N 9.973,6451m e E 9.853,4616m; 90°34'02" e 14,730
m até o vértice 13, de coordenadas N 9.973,4993m e E 9.968,1879m; 81°32'10" e 27,650 m até o vértice 14,
de coordenadas N 9.877,5690m e E 9.995,5367m; Estrada interna; deste, segue confrontando com Lote 01,
com 0s seguintes azimutes e distancias: 184°36'24" e 19,290 m até o vértice 15, de coordenadas N
9.958,3423m e E 9.993,9875m; 176°40'08" e 15,010 m até o vértice 16, de coordenadas N 9.943,3583m ¢ E
9.994,8597m; Estrada interna; deste, segue confrontando com Lote 02, com 0S seguintes azimutes e
distancias: 176°40'08" e 6,790 m até o vértice 17, de coordenadas N 9.936,5768m e E 9.995,2544m;
177°25'10" e 19,230 m até o vértice 18, de coordenadas N 9.917,3631m e E 9.996,1204m; Estrada interna;
deste, segue confrontando com Lote 03, com os seguintes azimutes € distancias: 177°25'10" e 10,700 m até o
vértice 19, de coordenadas N 9.906,6768m e E 9.996,6020m; 182°56'40" e 16,590 m até o vértice 20, de
coordenadas N 9.890,1062m e E 9.995,7497m; Estrada intema; deste, segue confrontando com Lote 04, com
0s seguintes azimutes € distancias: 182°56'40" e 0,860 m até o vértice 21, de coordenadas N 9.889,2446m e E
9.995,7054m; 186°22'32" e 9,430 m até o veértice 22, de coordenadas N 9.879,8736m e E 9.994,6583m;
191°01'38" e 20,590 m até o vértice 51, de coordenadas N 9.859,6686m e E 9.990,7209m, Estrada intemna;
deste, segue confrontando com Lote 05, com os seguintes azimutes € distancias: 194°46'55" e 13,890 m até o
vértice 50, de coordenadas N 9.846,2364m e E 9.987,1765m; 190°12'59" e 22,550 m até o vértice 49, de
coordenadas N 9.824,0456m e E 9.983,1772m; 268°48'15" e 19,710 m até o vértice 48, de coordenadas N
9.323,6343m e E 9.963,4735m, 272°39'59" e 7,020 m até o vértice 47, de coordenadas N 9.823,9607m e E
9.956,4646m; Cerca; deste, segue confrontando com Jodo Magalhaes Gazoni, com 0s seguintes azimutes e
distancias: 179°15'02" e 54,070 m até o vértice 46, de coordenadas N 9.769,8916m e E 9.857,1720m;
165°15'19" e 27,980 m até o vértice 63, de coordenadas N 9.742,8295m e E 9.964,2942m; 180°45'03" e
29,050 m até o vértice 64, de coordenadas N 9.713,7848m e E 9.963,9135m; 202°58'35" e 18,220 m até o
vértice 65, de coordenadas N 9.697,0136m e E 9.956,8027m; 176°07'21" e 10,380 m até o vértice 66, de
coordenadas N 9.686,6619m e E 9.957,5043m; 159°40'24" e 6,840 m até o vértice 67, de coordenadas N
8.680,2498m e E 9.959,8796m; 144°46'47" e 26,840 m até o vértice 68, de coordenadas N 9.658,3236m e E
9.975,3585m; 113°35'53" e 14,070 m até o vertice 69, de coordenadas N 9.652,6897Tm e E 9.988,2551m;
88°30'22" e 23,980 im até o vértice 70, de coordenadas N 9.653,2521me E 10.012,2265m; 78°25'01" e 23,210
m até o vértice 71, de coordenadas N 9.657,9125m e E 10.034,9643m; Estrada interna; deste, segue
confrontando com Lote 08, com os seguintes azimutes e distancias: 294°1421" e 8,350 m até o vértice 72, de
coordenadas N 9.661,3390m e E 10.027,3540m; 42°19'00" e 16,880 m até o vértice 73, de coordenadas N
9.673,8238m e E 10.038,7210m; 22°24'17" e 45,410 m até o vértice 76. de coordenadas N 9.715,8030m e E
10.056,0276m; 22°41'53" e 19,250 m até o vértice 30, de coordenadas N 9.733,5601m e E 10.063,4545m;
36°19'42" e 8,220 m até o vérice 31, de coordenadas N 9.740,1789m e E 10.068,3220m; Estrada intema;
deste, seque confrontando com Lote 09, com 0s sequintes azimutes € distancias: 46°51'38" e 28,230 m até o
vértice 32 de coordenadas N 9.759,4793m ¢ E 10.088,9183m; 48°10'45" e 23,130 m até o vértice 33, de
coordenadas N 9.774,8992m e E 10.106,1519m; 332°27'41" e 4,840 m até o vértice 34, de coordenadas N
9.779,1917m e E 10.103,9137m; Cerca; deste, segue confrontando com Lote 09, com 0s seguintes azimutes €
distancias: 92°25'56" e 12,500 m ate o vértice 35, de coordenadas N 9.778,6611m e E 10.116,4056m,
133°56'41" e 15660 m até o vértice 74, de coordenadas N 9.767,7912m e E 10.127,6835m; Cerca; deste, .



-

rontando com Jodo Gomes de Carvalho, com 0s seguintes azimutes e distancias: 56°33'49" e'
26,530 m até o veértice 75, de coordenadas N 9.782,4079m e E 10.149,8203m; 9°42'11" e 12,580 m até o
vértice 77, de coordenadas N 9.794,8053m e E 10.151,9401m; 340°52'30" € 11,010 m até o vértice 78, de
coordenadas N 9.805,2067m e E 10.148,3332m; 319°31'00" e 44,880 m até o vértice 79, de coordenadas N
9.839,3431m e E 10.119,1950m; 268°16'30" € 11,280 m até o vértice 80, de coordenadas N 9.839,0035m e E
10.107,9193m; 311°45'49" e 66,250 m até o vértice 81, de coordenadas N 9.883,1325m e E 10.058,5007m;
317°50'40" € 9,570 M até o vertice 82, de coordenadas N 9.890,2247m e E 10.052,0799m; 350°45'33" e
16,240 m até o vértice 84, de coordenadas N 9.906,2499m e E 10.049,4727m; 4°46'56" e 142,00 m até o

vértice 1, ponto inicial da descrigao deste perimetro.

segue conf

OBSERVAGOES

Esta incluido neste per?metfo uma area de 1.880,00 m?, a qual ja foi desmembrada como area urbana.
A planta anexa é parte integrante deste memorial descritivo.

Alegre, 04 Novembro de 2010.

Pedro
Engenheiro fgrimensor
CREA 5.141 /D-ES



Reclamante: Adriano Guimardes Belarmino
Instalagdo: 160899951

FA N 22.034.001.21-0000023
Prezados Senhores,

Em resposta & manifestagéo em referéncia, esclarecemos que a instalagdo
no 160899951 foi ligada na titularidade do Sr. Adriano Guimardes Belarmino
em 07/07/2021.

Em atendimento ao Procon foi realizada vistoria em campo no dia
1/02/2022, através da LDA 2741039 com o intuito de confirmar por qual

transformador que cliente estd sendo atendido.

Confirmamos que o trafo que atende ao cliente pertence & EDP e ndo é

passivo de Incorporagdo.

A seqguir croqui referente a vistoria realizada, constando a placa de

patrimbénio EDP.
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Com a finalidade de prestar esclarecimentos adicionais, colocamo-nos a

disposico desse Orgdo.
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- De  Incorporagao ES - iIncorporacac.es@edplbr
.com.br
Para Adriano Guimaraes - arquitetcagbh@gmail
.com

' Data 10 de fev de 2022 13:05

" & Criptografia padrao (TLS).
Ver detalhes de seguranca

Prezado cliente, bom dia!

Informamos que o transformador em que
a instalacao n® 160899951 encontra-se,
conforme dados sistémicos, pertence a
EDP sobre o numero de

patrimonio ESTF028654.

Em caso de duvidas, fico a disposigao.

Atenciosamente,

wp; BLIE e

Rayane Silva

Grandes Clientes e Poder Publico

Rua Florentino Faller, 80, Ed. Maxxi, Torre 0T,
Enseada do Su3g, Vitoria - ES CEP: 29050-310 -
Brasil

0800 721 5671
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Adriano Guimaraes — 28 de jan
Venho requerer da EDP Espirito Santc

informacao sohre o TRANSFORMADOR

Incorporacac ES 10 de fen

para mim v

Prezado cliente, bom dia!

Informamos que o transformador em que
a instalacao n° 160899951 encontra-se,
conforme dados sistémicos, pertence a
EDP sobre o numero de

patrimdnio ESTF028654.

Em caso de duvidas, fico a disposigao.

Atenciosamente,

f i 4 ¢
i
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Rayane Silva

Grandes Clientes e Poder Publico

Rua Florentino Faller, 80, Ed. Maxxi, Torre 07,
Enseada do Sua, Vitoria - ES CEP: 29050-310 -
Brasil

0800 721 5671



PREFEITURA MUNICIPAL DE ALEGRE-ES

Secretaria de Obras, Planejamento Urbano e Servigos Publicos - SEMOPUS
Av. Olivio Correa Pedrosa, 518 - Centro - Alegre/ES
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CONTRATO DE COMPROMISSO PARTICULAR
DE COMPRA E VENDA

LOTEAMENTO: ALTO DA SERRA, Alegre - ES

NDEDORES, Marcelo Rezende Luz, € sua
a Coletto Freitas, com gquem mantém vida em
blica declaratoria de uniao estavel,
.63 do Cartério de Registro Civil e
Tabelionato Marcio Valory Silveira, Registrador e Notario, municipio de
Alegre — ES, doravante denominados simplesmente ALIENANTES,
ele portador de CPF n° 018.005.227-62, e portador de carteira de
identidade n® 09650074-9 IFP, e ela portadora de CPF n® 036775556~
47 e de carteira de identidade n® 24155395-7 SSP-SP residentes e
domiciliados no local denominado Rua Pedro Moreira de Abreu, 92 —
bairro Quro Preto — CEP: 31 310-550 — Belo Horizonte - MG.

a) PROMINENTES VE
mulher Patricia Mari
comum, mediante escritura pu
registrada no Livro n. 47, Fls. 6

b) PROMINENTE COMPRADORES, Willian Marques Mello, e sua
esposa Fabiana Vidal Monteiro da Silva Marques, casados em
comunhao universal de bens, conforme escritura publica de pacto
antenupcial, lavrada em 30/5/2011, nas notas deste Cartorio do
Registro Civil e Tabelionato de Alegre, ES, no livio n° 64, folha 13/14,
doravante denominado’s) simplesmente ADQUIRENTES, ele portador
do CPF n° 054.402.16/-09, e portador de carteira de identidade n°
70.564-1, PMIES, brasileiro, poticial militar do Estado do Espirito
Santo, casado com Fabiane Vidal Monteiro da Silva Marques,
portadora de carteira de identidade n° 1 758.097, SSP/ES, inscrita no
CPF sob o n° 095.718.697-59, residentes e domiciliados & Praca
Antonic Correa Monteiro, 50, Edificio Tztiana, Apartamento 05, Centro,

CEP 29.500-000, Alegre, ES.

02. DO IMOVEL OBJETC DE COMPRA E VENDA:
a) Loteamento: Allo da Serra;

b} Unidade: LOTE n®0¢ (cinco),

c) Enderego: Rodovia Alegre-Guagui, Altc ca Serra, CEP 29.500-000 -~
Alegre — ES:

d) &reado iote. 1.112m?

e) Descrigao:

Terreno constituido pelo lote nUMETO 05 (cinco), da Planta de

e Memorial descritivo elaborados por
mensor, CREA n®5141-D/ES, que
tes citado acusou ler as seguintes

Levantamento Planialtimétrico
Pedro Quarto Junior, Engenheiro Agri
passa a integrar 0 presente, o ote an
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§
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medida e
36 44 rr? rﬁazaocfélggcas e confrontagdes: area de 1.112 m?, frente de
de 32.96 m. Conf 20 m, laleral direita de 26,73 m, e lateral esquerda
Madeira Alvares d fonta a frente com Jodo Eneas Conforti ¢ Adriana
Magalhies Gas a Silva Confori! (Sitio Santa Clara), ao fundo com Joao
(Iotes) do ni zoni, na lateral direila com via de acesso aos terrenos
st meros seis (06), sete (07), oilo (08) e nove (9), e Jateral
Querda com terreno de Marcelo Rezende Luz ou seus sucessores.

03. ORIGEM DA PROPRIEDADE:

a) O ALIENANTE(S) declara(m) que &(s@o) legitimo(s) proprictario(s) do
lote 0 qual ora esta sendo vendido, objeto da presente promessa,
cc_mforme consta da malricula no 11.369, do livro de Registro Geral n. 2,
pags. 1 e 2, do Cartério Gama 1° Oficio, Cartério de Registro de Imoveis

da 1? circunscrigio deste municipio de Alegre — ES.

04. PREGO DE VENDA
a) R$ 60.000,00 (Sessenta mil reais)

05. FORMA DE PAGAMENTO

a) Pelo presente instrumento e na melhor forma dedi
se compromelem a vender e o(s) comprador (es) a comprar o imovel
supra descrito e caracterizado mediante as clausulas e condigoes
seguintes, e pelo prego certo e ajustado de R$ 60.000,00 (Sessenta mil
reais) pagos em 12 (Doze) parcelas, representadas pelas Promissorias

descritas a sequir:

reito, os vendedores

1 — Nota Promissoria (N.P.) 01, no valor de R$ 500,00 {quinhentos reais),

com vencimento em 15/04/2019;
2 _Notz omissoria (N.P.) 02, no valor de RS 500,00 (quinhentos reais),

com vencimento em 15/05/2019;
3 _ Noia Promisséria (N.P.) 03, no valor de RS 500,00 (quinhentos reais),

com vencimento em 15/06/2019;
4 - Nota Promissoria (N.P.) 04, no valor de RS 500,00 (quinhentos reais),

com vencimento em 15/07/2019;
5 — Nota Promissoria (N.P.) 05, no valor de R$ 500,00 (quinhentos reais),

com vencimenlio em 15/08/2019;

6 — Nota Promisséria (N.P.) 08, no valor de R$ 500,00 {guinhientos reais),
com vencimenlo em 15/09/2019;

7 — Nota Promissériz (N.P.) 07, no valor de RS 500,00 (quinhertcs reais),
com vencimento em 15/10/2019;

8 — Nota Promissoria (N.P.) 03, no valor de R$ 500,00 (quinhentos reais),
com vencimento em 15/11/2019;

g _ Nota Promisséria (N.P.) 09, no valor de RS 500,00 {quinhentos reais),
corn vencimento em 15/12/2019;

10 — Nota Promisséria (N.P.) 10, nc valor oe RS 500,00 {quinhentos reais),
com vencimento em 15/01/2020;

11 — Nota Promisséria (N.P.) 11, no valor de RS 500,00 {quinhentos reais),
com vencimento em 15/02/2020;

1. — Nota Promissoria (N.P.) 12, no valor de R$ 54.500,00 {cinquentz e
quairo mil e quinhentos reais), com vencimanlo em 15/03/2020,

g
o
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b} 0 AUENANTE(S) declara(m), para os devidos fins, que conhece(m) o
|Oleam§nto Alto da Serra, e consequentemente o lote ora adquirido, lendo
conhecimento de suas medidas e confrontagées, nao cabendo
reclamagées posleriores quanto a este assunto.

06. CONDIGOES DO CONTRATO

a) Confirmando o pedido de reserva ou recibo de sinal de negdcio e de
Pagamento anteriormente firmado, as partes qualificadas tém juslo e
comprometidas, de forma irrevogavel e irretratavel, a compra ¢ venda do
lole acima descrito, pelo prego e forma de pagamento ali determinados,
nas condiges estabelecidas neste contrato, que foram por e
devidamente examinadas e aprovadas, retroagindo a data do referido
pedido; imo

b) O ALIENANTE se obriga a outorgar a escritura definida do imével
objeto deste contrato, em data a definir pelo ADQUIRENTE; _ :
¢} A eficécia da presente promessa de compra e venda é subordinada a
condigdo de pagamento integral do preco ora ajustado.

07. OBRIGAGOES DO ALIENANTE: )
Sdo obrigagdes do ALIENANTE, entre outras eslabelecidas neste

contrato:

a) Entregar a unidade comprometida no prazo previsto e de acordo com
as especificagdes constantes do memorial descritivo, que faz parte
integrante deste contrafo:

b) Esclarecer ac ADQUIRENTE, se for o caso, quanto a forma de
reajuste do preco das prestagdes e seus acréscimos, estabelecidos
neste contrato, discriminando-os nos recibos e documentos que

fornecer;
c) Despesas e encargos fiscais, relativos ao imavel, até a data presente.

08 OBRIGAGOES DO ADQUIRENTE:
Séu obrigacdes do ADQUIRENTE, dentre outras consianles do presente

contrato:

a) Pagar pontualmente as parcelas {quando for o caso} do preco e outros
débitos em favor do ALIENANTE, no local designado:

b) Fagar no tempo devido ¢ encargos fiscais, condominiais e outros a
que estiver sujeito, ressarcindo prontamente o ALIENANTE, quando este
for compelido a fazé-lo em seu nome:

C) 'odas as despesas e os encargos fiscais relalivos a unidade ora
comprometida, devidcs a partir da presente data, tais como: 1) s
despesas de compra e venda do loleamento; 2) os foros, os impostos,
taxas, sequro conlra incéndio e oulros éncargos, fisca's ou nao, que ja
incidam, na data do contralo, ou que venham a incidic sobre a unidade
comprometida, ainda que lancados em nome do ALIENANTE, e que
deverao ser pagos reqular e pontualmente de modo a salvaguada-lo de
quaisquer cobrancas ou 6nus a ele relativos; 3) todas as despesas de
escritura e transferéncia da unidade ora comprometida, tais como

Tt {111:5
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icr::)tlc)ds(:ss negativas, quitagdes fiscais, custas e emolumentos de caﬁéric;s,
s, taxas, emolumentos de avaliagao, taxas de agente financeiro
qugpdo for o caso, e outras; 4) Quaisquer outros pagamenlos que forem
exigidos pelos érgaos publicos; 5) As despesas das ligagoes definitivas
dos servicos publicos, bem como as indispensaveis para instalagao,
fun_(:lonamento e regulamentacao do loteamento, no que diz respeito as
unidades auténomas.

09. A CONSTRUGAO:
a) A residéncia a ser construida devera ser com fiel observancia dos
Projetos aprovados, das especificagoes e do memorial descritivo que
integra a obra.

10. POSSE PRECARIA: -
a) O ALIENANTE concede ao ADQUIRENTE, desde |3, a posse precana

do lote correspondente a sua unidade, para que possa proceder e mandar
executar a construgao de uma unica residéncia (uni-residencial e uni-

familiar), exclusivamente com finalidade residencial, a qual podera possuir

no maximo 9m (nove metros lineares) de altura maxima de edificagdo. A
dois pavimentos &

residéncia a ser construida podera ter no maximo
devera possuir, obrigatoriamente, uma fossa séptica para o correlo
destino do esgoto e dejetos do lote. O lote tem acesso a transformador de
energia elétrica, localizado na estrada de acesso; As despesas referentes
a disponibilizagdo de energia elétrica para o lote ora adquirido ¢ de total
responsabilidade do ADQUIRENTE.

b) A posse, assim tolerada ou permitida, cessara de pleno direito, em caso
de inadimpléncia do ADQUIRENTE, qualquer que seja sua causa,
hipdtese em que devera restituir o imével no prazo de 15 (quinze) dias
ap0s a sua notificagdo através do Cartério de Registro de Imoveis, Titulos,
Documentos e Pessoas Juridicas do municipio de Alegre — ES, ou de
correspondéncia registrada pela Empresa de Correios e Telégrafos, sob
pena de constituir-se como possuidor de ma fé e caracterizar-se esbultho
possessoric, sujeito a reintegragao liminar, incependenfemente de
qualquer oulra agaa ou procedimento cautelar viszdo ao cumprimento
ou execucao desle contrato; perdendo ac ALIENANTE f{odas as
benfeitorias ou construgdes que houver introduzidc no imdvel;

¢} O ALIENANTE(S] declara(m), para 0s devidos fins, que conhece(m) a
infra-estrutura do loteamento Alto da Serra, sua disponibilicade de acesso
a agua, disponibilidade d: acessoa eletricidade, suas vias de acesso, N30
cabendo reclamacdes posteriores gquanto a este assunic.

11. RESCISAO:
a) Na falta de pagamenlc de qualquer parcela (quando for o caso de
parcelamento do valor totat), ou de outro dr 1o do ADQUIRENTE, ou de

ndo cumprimento de outra obrigagdo contratual, o conlralo ficara
rescindido de pleno direito, apos decorndos 15 (quinze) dias de sua
notificagao por intermédio do Cartdrio de Registro de Imoveis, Titulos,
Documentos e Pessoas Juridicas do municipio de Alegre - ES, ou de
correspondéncia registrada pela Empresa de Corre:os e Telégrafos, na &a\‘
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hip¢ )
ulnpi(c)i:%;: :O%Fil;?npﬁfera o ALIENANTE usar e dispor livremente da
drico do A oC‘e _!1 a, lransfennc_io—a a terceiros (Art. 119- Paragrafo
b) O ADQUiF?EN%:‘:l e Decreto-Lei n?745 de 07.08.69);
RCAEED podera evitar a rg;eméo desde_que. no prazo da
o » pague o valor do seu débito, com reajustes e encargos
previstos no item 11, e as parcelas financiadas diretamente pelo
ALIENANTE serao reajustadas mensalmente pelo IGP-M acrescidas de
juros de 1% (um por cento) ao més;
c) Constituem, ainda, causas de rescisao do contrato: cessdo ou
promessa de cessdao de direitos e obrigagdes deste contrato, sem
anuéncia da outra parle; constituicao de qualquer Gnus sobre a unidade
comprometida ou respectivos direitos, sem anuéncia da oulra parle;
quando, conira qualquer das partes forem movidas agoes ou gxecugoes,
ou decretada qualquer medida judicial, que afetem a unidade
comprometida ou dos direitos deste contrato; insolvéncia de qualquer das
partes;
d) Na hipétese de agao judicial o ADQUIRENTE devera arcar com as
despesas de custas processuais e honorarios de advogados na base de
20% (vinte por cento), conforme tabela da Ordem dos Advogados do
Brasil,
e) Ocorrendo a hiptese de rescisao prevista na clausula 11 nao assistira
ao ADQUIRENTE, qualquer direito de indenizagao por acessoes,
benfeitorias Gteis ou voluntarias que tiver introduzide no imével, bem
como ressarcimento de alguma das parcelas de N. 1 (hum) a 11 (onze)
previamente pagas, sendo-lhe vedado, também, 0 direito de retengdo do
imavel pelas mesmas, sob pena de arcar com perdas e danos;
f) O ADQUIRENTE nomeia o ALIENANTE e/ou representante legal,
procurador bastante em carater irrevogavel e irretratavel para emitir
Letras de Cambio contra o mesmo ADQUIRENTE, visando cobranga de
importancias originarias deste contrato, inclusive cauciona-las ou
negocia-las com terceiros, no caso de descumprimento de qualquer
clausula contratuais.

12. CESSAO DE DIREITOS:

a) O ADQUIRENTE podera ceder ou prometer ceder ©S direitos e
obrigagdes constantes deste contrato, desde que obtlida a prévia €
expressa anuéncia do ALIENANTE, 2 quem desde ja & assegurado C
direito de preferéncia;

b) Pela anuéncia e renuncia co direito de preferéncie, em €aso de cessac
ou promessa de cessao a {erceiros, sera devico ao ALIENANTE, uma
comissdo de 3% (trés por cento) sobre o valor atualizado do presente
contrato, a titulo de reembolso de despesas Ccom processamento de
contrato e outras despesas adminisirativas oriundas desla cessao ou

promessa de cessao de direitos.

+3. DECLARAGOES DO ADQUIREN -

O ADQUIRENTE responsabiliza-se pela veracidade sobre as indicagdes
sobre sua identidade, estade civil, nacionalidade, profissdo, enderego,
cadastro fiscal e econdmico-financeiro.
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o MARCELQ REZENDE LUZ
P

14.CO =

2) Para"g‘j;*iLCSCOEs, NOTIFICAGOES E INTERPELAGOES

A% COMinica qéee" efe'!CfS e ﬁnal;da;ie previstos nas clausulas contratuais,

se farao ¥ S=_”°t'f'C3¢C_>es ou interpelagdes de qualquer das partes
por escrito e serdo consideradas efetivas quando enlregues

esS0 ' [
Se o almente contra recibo ou quando entregues pelo Correio, sob
g1stro, no enderego constante do contrato.

15. DATA DE ENTREGA:
Imediata.

16. FORO DE CONTRATO:

a) As parles elegem o Foro da Comarca de Belo Horizonte - MG,
preterindo-se qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

17. DAS DISPOSIGOES GERAIS

a) Esle instrumento ¢ extensivo aos herdeiros e sucessores das partes
contratantes.

b) As partes contratantes declaram gxpressamente que estio de acordo
com este cantrato e seus expressos termos. o
c) E por estarem de pleno acordo, assinam o presente que apas lido e

achado conforme, na presenca de duas testemunhas, que a tudo foram
presentes.

Belo Horizonte - MG, 02 de abril de 2019.
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CONTRATO DE COMPROMISSO PARTICULAR
DE COMPRA E VENDA

LOTEAMENTO: ALTO DA SERRA, Alegre - ES

a) PROMINENTES VENDEDORES, Marcelo Rezende Luz, residente ¢
domiciliado no local denominado Rua Femando Esquerdo, 35/101 —
hairro Gutierrez, Belo Horizonte - MG, CEP: 30.441-149, e Patricia
Maria Coletto Freitas, residente e domiciliada no local denominado
Rua Senador Firmino, 45/101 — bairro Ouro Preto, Belo Horizonte —
MG, CEP: 31.310-570, mediante escritura publica declaratdria de
uniao estavel, registrada no Livro n. 47, Fls. 62-63 do Cartério de
Registro Civil e Tabelionato Marcio Valory Silveira, Registrador e
Notario, municipio de Alegre - ES, doravante denominados
simplesmente ALIENANTE, ele portador de CPF n®018.005.227-62,
portador de carteira de identidade n°® 09650074-9 IFP-RJ, e ela
portadora de CPF n. 036.775.556-47 e de carteira de identidade no
24155395-7 SSP-SP.

b) PROMINENTE COMPRADOR(ES), doravante  denominado(s)
simplesmente ADQUIRENTE, Sr. José Raphael Zambon Souza,
brasileiro, profissac Empresario, portador de CPF 111.985.447-40 e
do RG 1797773 SSP/ES, casado com a Sra. Lygia Doyle Maia Tulio,
portadora de carteire de identidade n® 1354511 SSP/ES, inscrita no
CPF sob o n° 071.808.667-38, residentes e domiciliados & Rua Pedro
Caetano Domingues, n° 07, Quincas Machado, CEP 29.560-000,

Guagui, ES.

02. DO IMOVEL OBJETO DE COMPRA E VENDA:

a) Loteamento: Alio da Serra; -

b) Unidade: LOTE n® 07 (sete);

¢c) Endereco: Rodovia Alegre-Guagui, Alto da Serra, CEP 29.500-000 —
Aiegre — ES;

d) Area do lote: 940 m?;

e) Descrigao:

Terreno constituido pelo lote ndmero 07 (sete), da Planta de
Levantamento Fianialtimétrico e Memorial descritivo elaborades por
Pedro Quarto Jurior, Enganheiro Agrimensor, CREA n®°5141-D/ES, que
passa a integrar o presente, 0 lote antes citado acusou ter as seguintes
medidas, caracteristicas e confrontagdes: area de 940 m?, frente de 25,90

m de frente para o Sitio Santa Clara, de Adriana Madeira Alvares da Silva *’\Iw}

Conforti ou sucesscres, fundos de 35,95 m limitando com 2 vi2 de 2C2S80

A



ao loteamento Santa Clara e ac fundo da via, terras de Jo&o Magalhaes
Gazoni ou seus sucessores, lateral direita de 38,77 m, limitando o Sitio
Santa Clara, de Adriana Madeira Alvares da Silva Conforti ou sucessores,
e lateral esquerda de 40,18 m limitando com Marcelo Rezende Luz e
Patricia Maria Coletto Freitas (lote 07) ou seus sucessores.

03. ORIGEM DA PROPRIEDADE:

a) O ALIENANTE(S) declara(m) que é(s&o) legitimo(s) proprietario(s) do
lote 0 qual ora estd sendo vendido, objeto da presente promessa,
conforme consta da matricula no 11.369, do livro de Registro Geral n. 2,
pags. 1 e 2, do Cartério Gama 1° Oficio, Cartdrio de Registro de Imdveis
da 12 circunscricao deste municipio de Alegre — ES.

04. PRECO DE VENDA
a) R$ 55.000,00 (Cinquenta e cincoe mil reais)

05. FORMA DE PAGAMENTO

a) Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, os vendedores
se comprometem a vender e o(s) comprador (es) a comprar o imével
supra descritc e caracterizado mediante as clausulas e condigoes
seguintes, e pelo prego certo e ajustado de R$ 55.000,00 (Cinquenta e
cinco mil reais) pages com entrada de R$ 15.000,00 (Quinze mil reais) a
vista, por meio de transferéncia bancaria em nome de Patricia Maria
Coletto Freitas; 01 (uma) parcela R$ 12.500,00 (Doze mil e quinhentos
reais) em 28/02/2021, em nome de Marcelo Rezende Luz; 01 (uma)
parcela de R$ 12.500,00 (Doze mil e quinhentos reais) em 30/07/2021,
em nome de Marcelo Rezende Luz; e 10 (Dez) parcelas de R$ 1.500,00
(Hum mil e quinhentos reais), nos dias: 30/10/2020; 30/11/2020;
30/12/2020;, 30/01/2021; 28/02/2021:  30/03/2021;  30/04/2021;
30/05/2021; 30/06/2021; e 30/07/2021, em nome de Marcelo Rezende
Luz.

b) O ALIENANTE(S) declara(r:.}, para os devidos fins, gue conhece(m) o
loteamentoc Alto da Serra, e conseqlientemente o lote ora adquirido, tendo
conhecimento de suas medidas e confrontagcbes, nao cabendo
reclamagdes posteriores quantc a este assunto.

06. COND!; OES DO CONTRATO

a) Confirmando o pedido de reserva ou recibo de sinal de negécio e de
pagamento antericrmente firmado, as partes gualificadas tém jusic e
comprometidas, de forma irrevogavel e irretratével, a compra e venda do
lote acima descrito, pelo prego e forma de pagamento ali determinados,
nas condigies estabelecidas neste contrato, que foram por eles
devidamente examinadas e aprovadas, retroagindo a data do referido
pedido; '

b) O ALIENANTE se obriga a outorgar a escritura definida do imovel
objeto deste contrato, em data a definir pelo ADQUIRENTE;

c) A eficacia da presente promessa de compra e venda & subordinada a
condigao de pagamento integral do prego ora ajustado.




07. OBRIGACOES DO ALIENANTE:
Sao obrigagdes do ALIENANTE, entre outras estabslecidas neste
contrato:

a) Entregar a unidade comprometida no prazo previsto e de acordo com
as especificagdes constantes do memorial descritivo, que faz parte
integrante deste contrato:

b) Esclarecer ao ADQUIRENTE, se for o caso, quanto a forma de
reajuste do prego das prestagdes e seus acréscimos, estabelecidos
neste contrato, discriminando-os nos recibos e documentos que
fornecer, quando necessario:

c) Despesas e encargos fiscais, relativos ao imével, até a data presente,
exceto as despesas referentes ao pagamentos de IPTUs junto a
Prefeitura Municipal de Alegre-ES, relativas aos anos 2016, 2017,
2018, 2019 e 2020. Essas despesas passam a ser de
responsabilidade do ADQUIRENTE, face ao desconto financeiro dado
sobre o valor de compra do imoével, bem como parcelamento do
pagamento, sem juros.

08. OBRIGACOES DO ADQUIRENTE:
Sao obrigagées do ADQUIRENTE, dentre outras constantes do presente
contrato:

a) Pagar pontualmente as parcelas (quando for o caso) do preco e outros
débitos em favor do ALIENANTE, no local designado;

b) Pagar no tempo devido os encargos fiscais, condominiais e outros a
que estiver sujeito, ressarcindo prontamente o ALIENANTE, quando este
for compelido a fazé-lo em seu nome:

c) Todas as despesas e os encargos fiscais relatives a unidade ora
comprometida, devides a partir da presente data, tais como: 1) =s
despesas de compra e venda e do loteamento; 2) os foros, os impostos,
taxas, seguro contra incéndio e outros encargos, fiscais ou nio, que |3
incidam, na data do contrato, ou que venham a incidir sobre a unidade
comprometida, ainda que lancados em nome do ALIENANTE, e que
deverao ser pagos regular e pontualmente de modo a salvaguzda-lo de
quaisquer cobrangas ou 6nus a ele relativos; 3) todas as despesas de
escritura e transferéncia da unidade ora comprometida, tais como
certidoes negativas, quitacoes fiscais, custas e emolumentos de cartérios,
impostos, taxas, emolumentos de avaliagéo, taxas de agente financeiro
quando for o caso, e outras; 4) Quaisquer ouros pagamentos que forem
exigidos pelos orgaos publicos; 5) As despesas das ligacoes definitivas
dos servicos publicos, bem como as indispensaveis para instalacdo,
funcionamento e regufamentacao do loteamento, no que diz respeito as
unidades auténomas.

09. A CONSTRUCAO:
a) A residéncia a ser construida devera ser com fiel observancia dos

projetos aprovados, das especificacdes e do memorial descritivo que
integra a obra.




10. POSSE PRECARIA:

a) O ALIENANTE concede ao ADQUIRENTE, desde ja, a posse precaria
do lote correspondente a sua unidade, para que possa proceder e mandar
executar a construcao de uma unica residéncia (uni-residencial e uni-
familiar), exclusivamente com finalidade residencial, a qual podera possuir
no maximo 9m (nove metros lineares) de altura maxima de edificagao. A
residéncia a ser construida podera ter no maximo dois pavimentos e
devera possuir, obrigatoriamente, uma fossa séptica para o correto
destino do esgoto e dejetos do lote. O lote tem acesso a transformador de
energia elétrica, localizado na estrada de acesso; As despesas referentes
a disponibilizagao de energia elétrica para o lote ora adquirido é de total
responsabilidade do ADQUIRENTE.

b) A posse, assim tolerada ou permitida, cessara de pleno direito, em caso
de inadimpléncia do ADQUIRENTE, qualquer que seja sua causa,
hipotese em que devera restituir o imével no prazo de 15 (quinze) dias
apds a sua notificagao através do Cartério de Registro de Iméveis, Titulos,
Documentos e Pessoas Juridicas do municipio de Alegre — ES, ou de
correspondéncia registrada pela Empresa de Correios e Telégrafos, sob
pena de constituir-se como possuidor de ma fé e caracterizar-se esbulho
possessorio, sujeito a reintegragao liminar, independentemente de
qualquer outra acéo ou procedimento cautelar visando ao cumprimento
ou execugdo deste contrato; perdendo ao ALIENANTE todas as
benfeitorias ou construcdes que houver introduzido no imovel;

c) O ALIENANTE(S) declara(m), para os devidos fins, que conhece(m) a
infra-estrutura do loteamento Alto da Serra, sua disponibilidade de acesso
a agua, disponibilidade de acesso a eletricidade, suas vias de acesso, nao
cabendo reclamacdes posteriores quanto a este assunto.

11. RE*_ISAO:

a) Na falta de pagamento de qualquer parcela (quando for o caso de
parcelamento do valor fotal), ou de outro débito do ADQUIRENTE, ou de
ndo cumprimento de outra obrigacdo contratual, o contrato ficara
rescindido de pleno direito, apds decorridos 15 (quinze) dias de sua
notificacao por intermedio do Cartorio de Registro de Iméveis, Titulos,
Documentos e Pessoas Juridicas do municipio de Alegre — ES, ou de
correspondéncia regisirace pela Empresa de Correios e Telégrafes, na
hipétese em que podera © ALIENANTE usar e dispor liviemente ca
unidade comprometida, transferindo-a @ terceiros (At 119- Paragrafo
(nico do Cédigo Civil e Decreto-Lel 0745 de 07.08.69);

b) O ADQUIRENTE podera evitar a rescisdo desde que, no prazo <3
notificacdo, pague o valor do seu débito, com reajustes e encargos
previstos no item 11. e as parcelas financiadas diretamente pelo
ALIENANTE serao re- ustadas mensalmente pelo IGP-M acrescidas de
juros de 1% (um por cenio) ao mes;

c¢) Constituem, ainda, causas de rescisdao do contrato: cessao ou
promessa de cessao de direitos e obrigagdes deste contraio, sem
anuéncia da outra parte; constituicao de qualquer 6nus sobre a unidade
comprometida ou respectivcs direitos, sem anuéncia da ouira parie,
quando, contra qualquer das partes forem movidas agOes ou execugoes,
ou decretada qualquer medida judicial, que afetem a unidade

!



‘comprometida ou dos direitos deste contrato; insolvéncia de qualquer das
partes;

d) Na hipstese de agdo judicial o ADQUIRENTE devera arcar com as
despesas de custas processuais e honorarios de advogados na base de
20% (vinte por cento), conforme tabela da Ordem dos Advogados do
Brasil;

e) Ocorrendo a hipotese de rescisdo prevista na clausula 11 ndo assistira
ao ADQUIRENTE, qualquer direito de indenizacdo por acessaes,
benfeitorias Uteis ou voluntarias que tiver introduzido no imével, bem
como ressarcimento de alguma das parcelas de entrada, dos meses de
fevereiro e julho de 2021, bem como das parcelas mensais dos meses
outubro, novembro e dezembro de 2020, e janeiro, fevereiro, marco, abril,
maio, junho, julho, & julho de 2021, previamente pagas, sendo-lhe vedado,
também, o direito de retencao do imoével pelas mesmas, sob pena de arcar
com perdas e danos;

f) O ADQUIRENTE nomeia o ALIENANTE e/ou representante legal,
procurador bastante em carater irrevogave! e irretratavel para emitir
Letras de Cambio contra 0 mesmo ADQUIRENTE, visando cobranga de
importancias originarias deste contrato, inclusive cauciona-las ou
negocia-las com terceiros, no caso de descumprimento de qualquer
clausula contratuais.

12. CESSAO DE DIREITOS: |

a) O ADQUIRENTE podera ceder ou prometer ceder os- direitos e
obrigagdes constantes deste contrato, desde que obtida a prévia e
expressa anuéncia do ALIENANTE, a quem desde j& € assegurado o
direito de preferéncia;

b) Pela anuénciz e renincia do direito de preferéncia, em caso de cessao
ou promessa de cessao 2 terceiros, sera devido aoc ALIENANTE, uma
comissao de 3% (trés por cento) sobre o valor atualizado do presente
contrato, a titulo de reembolso de despesas com processamentc de
contrato e outras despesas administrativas oriundas desta cessac Ou
promessa de cessao de direitos.

13. DECLARACOES DO ADQUIRENTE:

O ADQUIRENTE responsabiliza-se pela veracidade sobre as indicagoes
sobre sua identidade, estaco civil, nacionalidads, profisséo, endereco,
cacastro fiscal e econémico-financeiro.

14. COMUNICAGOES. NOTIFICACOES E INTERPELAGOES

a) Para quaisquer efeitos € finalidade previstos nas clausulas contratuais,
as comunicacgoes, notificagbes ou interpelacoes de qualquer das partes
se fardo por escritc e serao consideradas efetivas quando entregues
pessoalmente contra recibo ou quando entregues pelo Correio, sob
registro, no enderego constante do contrafo

15. DATA DE ENTREGA:
Imediata.




16. FORO DE CONTRATO:
a)_ Asv partes elegem o Foro da Comarca de Belo Horizonte - MG,
preterindo-se qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

17. DAS DISPOSIGCOES GERAIS
a) Este instrumento & extensivo aos herdeiros e sucessores das partes

contratantes.
b) As partes contratantes declaram expressamente que estdo de acordo

com este contrato e seus expressos termos.
c) E por estarem de pleno acordo, assinam 0 presente que apos lido e
achado conforme, na presenga de duas testemunhas, que a tudo foram

presentes.

Belo Horizonte - MG, 21 de setembr 20.

MARCELO | NDE LUZ
ALIENANTE

F i A
’\LWM\ kear
PATRICIA MARIA COLETTO FREITAS
ALIENANTE

JOSE PHAEL ZAMBON SOUSA
' ADQUIRENTE
\

\

e

LYGIA DOYLE MAIA TULIO
ADQUIRENTE

TESTEMUNHA

TESTEMUNHA



CONTRATO DE COMPROMISSO PARTICULAR
DE COMPRA E VENDA

LOTEAMENTO: ALTO DA SERRA, Alegre - ES

a) PROMINENTES VENDEDORES, Marcelo Rezende Luz & zuxn
mulher Patricia Maria Coletto Freitas, com quem mantem vida em
comum, mediante escritura publica declaratoria de unido estavel,
registrada no Livro n, 47, Fls. 62-63 do Cartério de Registro Civil e
Tabelionato Mércio Valory Silveira, Registrador e Notario, municipio
de Alegre — ES,doravante denominados simplesmente ALIENANTE,
ele portador de CPF n° 018.005.227-62, eportador de carteira de
identidade n° 09650074-9 IFP, e ela portadora de CPF no
03677555647ede carteira de identidade no 24155395-7 SSP-SP
residentes e domiciliados no local denominado Rua Pedro Moreira de
Abreu, 92 — bairro Ouro Preto — CEP: 31.310-550 — Belo Horizonte -

MG.

b) PROMINENTE COMPRADOR(ES), doravante denominado(s)
simplesmente ADQUIRENTE, Sr. Rodolfo Vieira Couto, brasileiro.
profissdo Policial Militar, portador de CPF 112.479.667-39 e dc RG
20.477-7 PMES, casado comCinthia Vidal Monteiro da Silva
Couto, porfadora de carteira de identidade n°2319683 SSP/ES,
inscrita no CPF sob o n°® 127 154.827-10, residentes e domiciliados &
Rua Waldir Monteiro, n° 2%, Apt® 301, Centro, CEP 29.500-000
Alegre, ES.

02. DO IMOVEL OBJETO DE COMPHA E VENDA:
a) Loteamento: Alto dz Serra;

b) Unidade: LOTE n®4- {quatro);

¢) Enderego: Rodovia Alegre-Guagui, Alto da Serre, CEP 29.500-000 -
Alegre — ES;

d) Areado lote: 996 n.”.

e) Descrigao:

Terreno constituido pelo lote nimero 04 (quatre), da “iznta de

Levaniamentc Planizlimétrico e Memorial descritivoeiaboradcs por e, 5
A : v 0 ~ Ay

Pedro Quaric Junior, Engenheiro Agrimensor, CREA n” 5141-D/E % que e

passa a inlegrisr o presente, o lote antes citado acusou ter as seguintes _;_,é;:‘

medidas, caraderisticas e confrontagoes: area de 996 @’ frente de \]
30,90m de fiente par: -strada, fundos de 2560m limitando com terras '
de Jodo Magalhdes _.azoni ou seus sucessores, lateral creita de
32 96m limitando com William Marques Melio e Fabianz Vidal Monterrc

) . f oo ey ; ,/)\‘\\\(

174 s ‘ s



0 lateral asauardsy oe

da Silva Marques (lote 0%) ou seus SEICNGKOI8Y
Feslarrnin ‘

37 66m lmitando comAdnano (imarAns
Audre:GimoenesBaranano (Iote 03) ou seus sutassores

03 ORIGEM DA PROPRIEDADE:
a) O ALIENANTE(S) declaralm) que é(sd0) legiliino

ndido  obelo da prasents promessa
Jo Reqgistrn Garal o 2

(s) propaetariols) 4o

iote o qual ora esta sendo ve
~ontorme consta da matncuia no 113069 fley hivrn ¢
= Y s l . X " o
nags 1 e, do Cantono Gama 1 Oficae Gadano de Raogiatro cJes lindyrens

13 17 crcunscncao deste municipo de Alegre: -t )

04. PRECO DE VENDA
21 RS §4 000 00 (Cinguenta e nove mil reals)

05. FORMA DE PAGAMENTO
a: Pelo presente instrumento € nNa melhor forma de direito, 03

vendedores se comprometem a vender e o(s) comprador (es) a comprar
o imovel supra descrito e caracterizado mediante as clausulas e
condicdes seguintes, e pelo preco certo e ajustado de R$ 59.000,60

{Cinquenta e nove mil reais) pagos a vista.

), para os devidos fins, que conhece(m) O

loteamento Alto da Serra, € consequentemente o lote ora adquirido,
tendo conhecimento de suas medidas e confrontagdes, nao cabendo

reclamagbes posteriores quanto a este assunto.

b) O ALIENANTE(S) declara(m

06. CONDIGOES DO CONTRATO

a; Confirmando o pedido de reserva ou recibo de sinal de negdcio e de

pagamento anteriormente firmado, as partes qualificadas tém justo e
comprometidas, de forma imrevogavel e iretratavel, a compra e venda do
iote acima descrito, pelo prego e forma de pagamento ali determinados
nas condicoes estabelecidas neste contrato, que foram por eles
devidamente examinadas € aprovadas, retroagindo & data dec referido
pedidc
b; O ALIENANTE se obriga a outorgar & escritura definida do imovel

objeto deste contrato, em data 2 definir pelo ADQUIRENTE;
¢, A eficacia dz presente promessa de compra € venoa é subordinada a

condicdo de pagamento integral do preco ora aiustado

57 OBRIGAGOES DO ALIENANTE
Sao corigagdes doALIENANTE, entre ou:

contrzio

ras esiabelec das neste

o prazo previsto e de acordo com

a; Emregara unidade comprometide
descritivo, que faz parte

25 especificagbes constantes do memona!
integrante deste contrato;

t) Esclarecer ao ADQUIRENTE. se for
reajuste do prego das prestagoes e se
neste contrato,  discriminando-0s NOS
fornecer. quandc NECessario

7 }J ' : ) ' i

o c=so, guanto a forma de
us acréscimos, estabelecidos
recibos e documentos que



SV Despresaas o e es tiwg sun telpnhvos e vl ta flatn

RULLTRIAILS

08 ORRIGACOES DO ADQUIRENTE
A ohgagtes do ADQUIRENTE dentio outras

covtate

constantaa (o prasente

A g prontceimente s e (e o fon o 0 sy o prog o enileos
gebion em e de AL NANTL no locnd dosigr peveder,
PV Eagar e tempss devado os oncargos Guenis condomuneis o oultos a

o ALIENANTE  cuiandde

Jue estet et peveat oo prontmoento

et (o compelido ot fasd o om sed HOne,
oncargos fseas relalivons

laln, Lins como 1) a4

ada o do loteamaento, 2) o [oros, 05 npostos,
mcagos, Hscas ou nfo, qua |a

Jespesas oo g ndade ara

c1ooddas s
devedos o partie e prosente

\'L‘?'-H‘I\\Hi‘h\‘.i‘
JeSpesas e COmp e v

s seQuio contra meendio e oulros ¢
edam. e diata docontiato, o quuo vonham a neidic sobre a undade

comprometida, ainda que Lneados em nome do ALIENANTE, € que
deverda sor pagos rogular ¢ pontualmento de modo a salvaguadé-lo de
Quaisquer cobrangas ol anus a elo relatives; 3) lodas as despesas de
escntura ¢ transferéncia da unidade ora comprometida, tals como
certiddes  negalivas, quitagbes fiscais, custas e emolumentos de

de avaliagdo, taxas de agente

cartonos, impostos, taxas, gmolumentos
e outras; 4) Quaisquer outros pagamentos

snanceiro quando for 0 caso,
que torem exigidos pelos 6rgaos publicos; 5) As despesas das ligagdes
os, bem como as indispensaveis para

Jefinitivas dos servigos public
instalacdo, funcionamento & regulamentagéo do loteamento, no que diz

respeito as unidades auténomas.

09. A CONSTRUGAO:
3! A residénciaa ser construida

orojetos aprovados, das especif
.niegra & obra

devera ser com fiel observancia dos
icacées e do memorial descritivo que

10. POSSE PRECARIA:

2! O ALIENANTE concede 20
precarna dc iote correspondente a sua uni
= mandar executar a conslrugdo de umau
e uni-familiar). exclusivamente com finalida
poSsUIr NO MAximo 9m (nove melros lineares) de altura méxima de
edficacao A residéncia a ser construida podera ter NO maximo dois
pavimentos € devera possurr, obrigatoriameiis, uma fossa seplica para
o cometo destino do esgoto € dejetos do lote. O lote tem acesso a
(ransformador de energia elétrica, localizado na estrada de acesso, As
gespesas referentes a disponibilizagao de energia elétrica para 0 lote

ora adquindo e de total responsabilidade do ADQUIRENTE.
tida, cessara de pleno direito, em

b) A posse, assim tolerada ou permi
caso de inadimpléncia do ADQUIRENTE, qualquer que seja sua causa,

hipdtese em que devera restituir o imevel no prazo de 15 (quinze) dias

ADQUIRENTE, desde j&, & posse
dade, para que possa proceder
nica residéncia (uni-residencial
de residencial, a qual podera

dorio de Registro de Imovers,
e PN

apos a sua notificagdo alravés do ..a
1 \ 5
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ALIENANTE ‘:\11 'f‘“ M‘O ou ovecugdo desto contralo, porrit}ndo a0
; - toadas as bontedonas o construcdes  que  houver

SR TO DO B on e
A% hY
oV O ALIENANTE(S) declaragm), pari os dovidos fins, que conhece(m) 2
sun disponibilidace clex

Sea,
a oletncidade, suas vias e

anto a esle assunto.
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Fostutiia oo Iteamento Alte da
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JAUORSN § A Jisponibildade Je acesso
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11. RESCISAO:
2' Ng ‘alta de pagamento de qualquer parcela (quando for o caso de
ADQUIRENTE, ou de

valor total). ou de outro débito do
obrigagdo contratual, © contrato ficara
15 (quinze) dias de sua

sarceiamento do

~3~ ~oveementa de outra

diae de plene direito. apos decorridos
Cartorio de Registro de Imoveis, Titulos,

e cacke por intermédio do
do municipio de Alegre — ES, ou de

LAt AT
Dacumentos e Pessoas Juridicas

mpresa de Correios € Telégrafos, na
LIENANTE usar € dispor liviemente da

- —esacnadnca registrada pela E
rindo-a a terceiros (Art. 119- Paragrafo
L ei n°745 de 07.08.69);

wpatese em que podera o A
_midade comprometida, transfe

_rico do Codigo Civile Decreto-
=1 O ADQUIRENTE podera evitar a rescisdo desde que, no
~afoagdc. pague o valor do seu débito, com reajustes e encargos
~revistos no item 11, e aS parcelas financiadas diretamente pelo
ALIENANTE serao reajustadas mensalmente pelo IGP-M acrescidas de
juros de 1% um por cento) ao mes;
Constituem. ainda. Causas de rescisdo do contrato: cessdo ou
omessa d¢ Cessao de direitos € obrigagoes deste contrato, sem
anuéncia da outra parte; constituicdo de quaiquer 4nus sobre a unidade
comprometida ou respectivos direitos, sem anuénciz da outra parte,
Bes ou execugdes,

guangdo contra qualguer das partes ‘orem mowidas ago
medida judcial, Qque afetem a unidade

ou decretada queiquer
comprometica ou dos direitos deste contreio, nsolvéncia de qualquer

das partes.

d) Na hipotese de agéo judicial 0 AD
despesas de custas processuais e honorario
20% {vinte por cento). conforme tabela da Orde

prazo da

) Ty )

)

QUIRENTE devera arcar com as
< de advogados na base de
m dos Advogados do

isia na clausula 11 nao
o de indenizagdo Ppor
ue tiver introduzido no
\to de alguma das parcelas de N. 1 (hum)

do-lhe vedado, também, o direito de
arc s com perdas €

Brasil:

€) QOcorrendo & hipotese C& rescisao pre:
assistira &0 ADQUIRENTE  qualquer direit
acessbes. benfeitorias Jteis ou voluntarias g
imovel. bem como ressarcimer
a 11 (onze) previamente pagas, sen

retenc3o do imovel pelas mesmas, sob pena de

danos
f) O ADQUIRENTE nomeia o ALIENANTE elou reyesentante legal.
procurador bastante em carater irrevogavel e irretratavel para emitir
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THIAGE cobrant 313]
s o

| otras de (s
otras de CAmbio contra o mesmao ADQUIRENTE v

IMpoHANCIAs

rwt)m-;q l(lms onginanas  doste contrato. e [LiGIvE
% as ¢ : : !

‘ com tercanos no caso de dascumprina

clausula contratuais

ral (e

o oo qualquer

irentos €

1‘2. (:ESSAO DE DIREITOS:
5
: ( ADQUIRENTE [H)lf|\|,| codo o I,”,”]”f”r (.[](if}f ns
! P Th . ;
obugagdas constantes desto contrato, (osdo quae obtida A prévia ¢
exprossa anuéncid do ALIENANTE @ quem dosde 146 aasaqurado O
direito de preferéned
DY Pela anuencid © renunuia do Jueito de ;)r(:lr:u',-nr.l;x orn (Aaso Je
no A terceos, sera (devido A0 LIENANTE
o valor Atualizado 819
cofm

CcessAo ou promessa de cessio
(trés por cento) sobré

de despesas

jundas

uma comissao de 3%

presente  contrato, 4 fitulo de reembolsO :

processamento de contrato € outras despesas administratwas ori

desta cessdo ou promessa de cessao de direitos

13, DECLARAGOES DO ADQUIRENTE: .

O ADQUIRENTE responsabiiiza—se pela veracidade sobre as indicacoes
do civil, naciona!idade, proﬂssao, endereco.

entidade, esla

le econémico—financeiro.

sobre sua id

cadastro fisca
NTERPELA(}GES
clausulas

14. COMUNICAGOES, NOTIFICA(;GES El
a) Para quaisquer efeitos € finalidade preuistos dnas
contratuais, s comunicagées, notificagoes ou jnterpelag;oes.de qualquer
das partes S€ fardao por escrito € serao consideradas efetivas quando
entregues pessoafmente contra recibo ou uando entregués pelo
Correio, sob registro, NO endereco constante do contrato.
15. DATA DE ENTREGA:
Imediata.
46. FORO DE CONTRATO:
a) As pares elegem O Foro da Comarca de Belo Horizonte—MG,
preterindo-5€ qualquer outrc. por mais privilegiado gue seja.
17. DAS DISPOSIGOES GERAIS
a) Este instrumento € extensivo aos herdeiros € suCcessores das partes
contratantes.

tratantes declaram expressamente ~ue =stdo de acordo

e seus expressos termos.
de pleno acordo, assinam O presente que apos 'do €
esenca de duas testemunhas, que & tude foram

b) As partes con
com este contrato
c) E por estarem
achado conforme, na pr

presentes

de abril de 2019.

Belo Horizonte-MG, 02
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CONTRATO DE COMPROMISSO PARTICULAR
DE COMPRA E VENDA

LOTEAMENTO: ALTO DA SERRA, Alegre - ES

a) PROMINENTES VENDEDORES, Marcelo Rezende Luz, residente e
domiciliado no local denominado Rua Fernando Esquerdo, 35/101 —
bairro Gutierrez, Belo Horizonte - MG, CEP: 30.441-149, e Patricia
Maria Coletto Freitas, residente e domiciliada no local denominado
Rua Senador Firmino, 45/101 — bairro Quro Preto, Belo Horizonte —
MG, CEP: 31.310-570, mediante escritura publica declaratéria de
unido estavel, registrada no Livro n. 47, Fls. 62-63 do Cartério de
Registro Civil e Tabelionato Marcio Valory Silveira, Registrador e
Notario, municipio de Alegre — ES, doravante denominados
simplesmente ALIENANTE, ele portador de CPF n®018.005.227-62, e
portador de carteira de identidade n® 09650074-9 IFP-RJ, e ela
portadora de CPF n. 036.775.556-47 e de carteira de identidade no
24155395-7 SSP-SP.

b) PROMINENTE COMPRADOR(ES), doravante denominado(s)
simplesmente ADQUIRENTE, Sr. José Raphael Zambon Souza,
brasileiro, profissao Empresario, portador de CPF 111.985.447-40 e
do RG 1797773 SSP/ES, casado com a Sra. Lygia Doyle Maia Tulio.
portadoia de carteira de identidade n® 1354511 SSP/ES, inscrita no
CPF sob 0 n° 071.809.667-38, residentes e domiciliados & Rua Pedro
Caetano Domingues, n® 07, Quincas Machado, CEF 29.5¢7-000,
Guagui, ES.

02. DO IMOVEL OBJETO DE COMPRA E VENDA:

2} Loteamento: Alio da Serra:

b) Unidade: LOTE n° 06 (seis);

c) Enderego: Rodovia Alegre-Guacui. Alto da Serra, CEP 2¢.500-000 —
Alegre — £S;

d) Area do lote: 940 m?;

e) Descrigao:

Terreno constituido pelo leie numero 06 (seis), da Planta oe
Levantamento Planialtimétrico e Memorial descritivo elaborados por
Pedro Quarto Junior, Engenheiro Agrimensor, CREA n®5141-D/ES, que
passa a ir 2grar o presente, o lote antes c'tado acusou ter as seguintes
medidas, caracteristicas e confrontagdes: area de 940 m. frente de 56,87
m de frente para estrada e Sitic Santa Clara, de Adriana Madeira Alvares
da Silva Conforti ou sucessores fundos de 4516 m limitando com a via

if.
Wl oo



de acesso ao loteamento Santa Clara e ao fundo da via, terras de Jodo
Magalhdes Gazoni ou seus sucessores, e lateral direita de 40,18 m
limitando com Marcelo Rezende Luz e Patricia Maria Coletto Freitas (lote
07) ou seus sucessores.

03. ORIGEM DA PROPRIEDADE:

a) O ALIENANTE(S) declara(m) que €(sao) legitimo(s) proprietario(s) do
lote 0 qual ora estd sendo vendido, objeto da presente promessa,
conforme consta da matricula no 11.369, do livro de Registro Geral n. 2,
pags. 1 e 2, do Cartério Gama 1° Oficio, Cartorio de Registro de Imdveis
da 12 circunscrigao deste municipio de Alegre — ES.

04. PRECO DE VENDA
a) R$ 55.000,00 (Cinquenta e cince mil reais)

05. FORMA DE PAGAMENTO

a) Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, os vendedores
se comprometem a vender e o(s) comprador (es) a comprar o imével
supra descrito e caracterizado mediante as clausulas e condigdes
seguintes, e pelo preco certo e ajustado de R$ 55.000,00 (Cinquenta e
cinco mil reais) pagos com entrada de R$ 15.000,00 (Quinze mil reais) a
vista, por meio de transferéncia bancaria em nome de Patricia Maria
Coletto Freitas; 01 (uma) parcela R$ 12.500,00 (Doze mil e quinhentos
reais) em 28/02/2021, em nome de Marcelo Rezende Luz; 01 (uma)
parcela de R$ 12.500,00 (Doze mil e quinhentos reais) em 30/07/2021,
em nome de Marcelo Rezende Luz; e 10 (Dez) parcelas de R$ 1.500,00
(Hum mil e quinhentos reais), nos dias: 30/10/2020; 30/11/2020;
30/12/2020; 30/01/2021;  28/02/2021; 30/03/2021;  30/04/2021,
30/05/2021; 30/06/2021; e 30/07/2021, em nome de Marcelo Rezende
Luz.

b) O ALIENANTE(S) declara(m), para os devidos fins, que conhece(m) o
loteamento Altc da Serra, e conseqlientemente o lote ora adquirido, tendo
conhecimento de suas medidas e confrontagbes, ndo cabendo
reclamacdes posteriores quanto a esfe assunto.

06. CONDICOES DO CONTRATO

a) Confirmando o pedido de reserva cu recibo de sinal de negdcio e de
pagamento anteriormente firmado, as partes qualificadas tém justo e
comprometidas. de forma irrevogave! e irretratavel, a compra e venda do
lote acima descrito, pelo preco e forma de pagamento ali determinados.
nas condigbes estabelecidas neste contrato, que foram por eles
devidamente examinadas e aprovadas, retroagindo a data do referido
pedido;

b) O ALIENANTE se obriga a outorgar a escritura definida do imovel
objeto deste contrato, em data a definir pelo ADQUIRENTE:

c) A eficacia da presente promessa de compra e venda € subordinada a
condicao de pagamento integral do pre¢o ora ajustado.

07. OBRIGACOES DO ALIENANTE:




Sdo obrigacbes do ALIENANTE, entre outras estabelecidas neste
contrato:

a) Entregar a unidade comprometida no prazo previsto e de acordo com
as especificagées constantes do memorial descritivo, que faz parte
integrante deste contrato;

b) Esclarecer ao ADQUIRENTE, se for o caso, quanto a forma de
reajuste do prego das prestagbes e seus acrescimos, estabelecidos
neste contrato, discriminando-os nos recibos e documentos que
fornecer, quando necessario;

c) Despesas e encargos fiscais, relativos ao imével, até a data presente,
exceto as despesas referentes ao pagamentos de IPTUs junto a
Prefeitura Municipal de Alegre-ES, relativas aos anos 2016, 2017,
2018, 2019 e 2020. Essas despesas passam a ser de
responsabilidade do ADQUIRENTE, face ao desconto financeiro dado
sobre o valor de compra do imével, bem como parcelamento do
pagamento, sem juros.

08. OBRIGAGOES DO ADQUIRENTE:
Sao obrigacdes do ADQUIRENTE, dentre outras constantes do presente
contrato:

a) Pagar pontualmente as parcelas (quando foro caso) do prego e outros
débitos em favor do ALIENANTE, no local designado;

b) Pagar no tempo devido os encargos fiscais, condominiais e outros a
que estiver sujeito, ressarcindo prontamente o ALIENANTE, quando este
for compelido a fazé-lo em seu nome;

c) Todas as despesas e os encargos fiscais relativos a unidade ora
comprometida, devidos a partir da presente data, tais como: 1) as
despesas de compra e venda e do loteamento; 2) os foros, os impastos,
taxas, seguro confra incéndio e outros encargos, fiscais ou nado, que ja
incidam, na data do contrato, ou que venham a incidir sobre a unidade
comprometida, ainda que langcados em nome do ALIENANTE, e que
deverao ser pagos reguiar e pontualmente de modo a salvaguada-io de
quaisquer cobrangas ou onus a ele reiativos; 3) todas as despesas de
escritura e transferéncia dz unidade orz comprometida, tais como
certiddes negatives, quitagbes fiscais, custas e emolumentos de cartérios,
impostos, taxas, emolumentos de avaliacdo, taxas de agente financeiro
ouando for o caso, € outras: 4) Quaisguer outros pagamentos que forem
exigidos pelos érgdos publicos; 5) As despesas de- ligactes definitivas
dos servicos publicos, bem como as indispenséveis para instalagao,
‘uncionamento e regulamentzgao do loteamento, nc que diz respeito as
unidades autbnomas.

09. A CONSTRUGAO:

a) A residéncia a ser construida devera ser com fiel ubservancia dos|

projetos aprovados, das especificagdes e do memorial descritivo gque
integra a obra.

10. POSSE PRECARIA:

¢
Vi




a) O ALIENANTE concede ao ADQUIRENTE, desde ja, a posse precaria
do lote correspondente a sua unidade, para que possa proceder e mandar
executar a construgao de uma Unica residéncia (uni-residencial e uni-
familiar), exclusivamente com finalidade residencial, a qual podera possuir
no maximo 9m (nove metros lineares) de altura maxima de edificagao. A
residéncia a ser construida podera ter no maximo dois pavimentos e
devera possuir, obrigatoriamente, uma fossa séptica para 0 correto
destino do esgoto e dejetos do lote. O lote tem acesso a transformador de
energia elétrica, localizado na estrada de acesso; As despesas referentes
a disponibilizacao de energia elétrica para o lote ora adquirido é de total
responsabilidade do ADQUIRENTE.

b) A posse, assim tolerada ou permitida, cessara de pleno direito, em caso
de inadimpléncia do ADQUIRENTE, qualquer que seja sua causa,
hipdtese em que devera restituir o imovel no prazo de 15 (quinze) dias
ap6s a sua notificagao através do Cartério de Registro de Iméveis, Titulos,
Documentos e Pessoas Juridicas do municipio de Alegre — ES, ou de
correspondéncia registrada pela Empresa de Correios & Telégrafos, sob
pena de constituir-se como possuidor de ma fé e caracterizar-se esbulho
possessdrio, sujeito a reintegrag@o liminar, independentemente de
qualquer outra acao ou procedimento cautelar visando ao cumprimento
ou execucao deste contrato; perdendo ao ALIENANTE todas as
benfeitorias ou construcdes que houver introduzido no imovel;

c) O ALIENANTE(S) declara(m), para os devidos fins, que conhece(m) a
infra-estrutura do loteamento Alto da Serra, sua disponibilidade de acesso
a agua, disponibilidade de acesso a eletricidade, suas vias de acesso, nao
cabendo reclamacdes posteriores quanto a este assunto.

11. RESCISAO:

a) Na falta de pagamento de qualquer parcela (quando for o caso de
parcelamento do valor total), ou de outro débito do ADQUIRENTE, oude
ndo cumprimento de outra obrigagdo contratual, 0 contrato ficara
rescindido de pleno direito, apds decorridos 15 (quinze) dias de sua
notificacdo por intermédio do Cartério de Registro de Imoéveis, Titulos,
Documentos ¢ Pessoas Juridicas do municipio de Alegre — ES, ou de
correspondéncia registrada pela Empresa de Correios e Telégrafos, na
hipotese em que podera o ALIENANTE usar € dispor livremente da
unidade comprometida, transferindo-a a terceiros (Art. 119- Paragrafo
tnico do Codigo Civil e Decreto-Lei n® 745 de 07.08.69),

by O ADQUIRENTE podera evitar = rescisao desde gque, no prazo ca
notificagde, pacue o valor do seu débito. com reajustes e encargos
previstos no item 11, e as parcelas financiadas diretamente pelc
ALIENANTE serao reajustadas mensalmente pelo IGP-M acrescidas de
juros de 1% (um por cento) ao mes:

c) Constituem, ainda, causas de rescisdo do contrato: cessi@o ou
promessa de cessao de direitos e obrigagoes deste contrato, sem
anuéncis da outra parte; constituicdo de qualquer 6nus sobre a unidade
comprometida ou respectivos direitos, sem anuéncia da outra parte,
quando, contra qualquer das partes forem movidas acées ou execugoes,

ou decretada qualquer medida judicial. que afetem a wumdade |




comprometida ou dos direitos deste contrato; insolvancia de qualquer das
partes;

d) Na hipotese de agdo judicial o ADQUIRENTE devera arcar com as
despesas de custas processuais e honorarios de advogados na base de
20% (vinte por cento), conforme tabela da Ordem dos Advogados do
Brasil; |

e) Ocorrendo a hipdtese de rescisao prevista na clausula 11 nao assistira
ao ADQUIRENTE, qualquer direito de indenizagao por acessoes,
benfeitorias Uteis ou voluntarias que tiver introduzido no imovel, bem
como ressarcimento de alguma das parcelas de entrada, dos meses de
fevereiro e julho de 2021, bem como das parcelas mensais dos meses
outubro, novembro e dezembro de 2020, e janeiro, fevereiro, margo, abril,
maio, junho, julho, e julho de 2021, previamente pagas, sendo-lhe vedado,
também, o direito de retencado do imovel pelas mesmas, sob pena de arcar
com perdas e danos;

f) O ADQUIRENTE nomeia 0 ALIENANTE e/ou representante legal,
procurador bastante em carater irrevogavel e irretratavel para emitir
Letras de Cambio contra 0 mesmo ADQUIRENTE, visando cobranga de
importancias originarias deste contrato, inclusive cauciona-las ou
negocia-las com terceiros, no caso de descumprimento de qualquer
clausula contratuais.

12. CESSAO DE DIREITOS:

a) O ADQUIRENTE podera ceder ou prometer ceder os direitos e
obrigacées constantes deste contrato, desde gque obtida a prévia e
expressa anuéncia do ALIENANTE, a quem desde ja € assegurado 0
direito de preferéncia;

b) Pela anuéncia e rentncia do direito de preferéncia, em caso de cessao
ou promessa de cessao a terceiros, sera devido ao ALIENANTE, uma
comissao de 3% (trés por cento) sobre O valor atualizado do presente
contrato, a titulo de reembolso de despesas com processamento de
contrato e outras despesas administrativas oriundas desta cessac ou
nromessa de cessac de direitos.

13. DECLARAGCOES DO ADQUIRENTE:

O ADQUIRENTE responsabiliza-se pela veracidade sobre as indicagoes
sobre sua identidade, estado civil nacionalidade, profissao., endereco,
cadastro fiscal e econémico-financeiro.

14. CCMUNICAGOES, NOTIFICACOES E INTERPELACOES
2} Par- quaisquer efeitos e finalidade previstos nas clausulas contratuais,
as comunicagoes, notificagoes ou interpelagoes de quaiquer das paries
se farao por escrito € serao consideradas efetivas guando entregues
pessoalmente contra recibo ou quando entregues pelo Correio, sob
registro, no endereco constante do contrato.

15. DATA DE ENTREGA:
imediata.




16. FORO DE CONTRATO:
a) As partes elegem o Foro da Comarca de Belo Horizonte - MG,

preterindo-se qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

17. DAS DISPOSIGOES GERAIS
a) Este instrumento & extensivo aocs herdeiros e sucessores das partes

contratantes.

b) As partes contratantes declaram expressamente que estao de acordo
com este contrato e seus expressos termos.

c) E por estarem de pleno acordo, assinam o presente que apos lido e
achado conforme, na presenca de duas testemunhas, que a tudo foram

presentes.

MARCEL® REZENDE LUZ
ALIENANTE

PATRICIA MARIA COLETTO FREITAS
| ALIENANTE

| 7 L -
| ] \
A@hﬂ‘ {lot® Q-,

JOSE RAPHAEL ZAMBON SOUSA
ADQUIRENTE

LYGIA DOYLE MAI~ TULIO
ADQUIRENTE

TESTEMUNHA

TESTEMUNHA



PREFEITURA MUNICIPAL DE ALEGRE - ES
SECRETARIA DE FlNANCAS
Setor de Cadastro Imobiliario

OF .PMA/SEFIN/CADIMOB/ N° 007/21
Alegre. 16 de julho de 2021

Do Setor de Cadastro Imobiliario
Gilmar Luiz Capucho

Ao Sr.
Adriano Guimaraes Belarmino

Servimo-nos do presente para informar a V.S.2. que todas as informagcdes relacionadas a
cobranca do [PTU/TSU encontram-se baseadas no Art® 51; £2..33..5 sucessivamente da
Lei 3.613/2020 (Codigo Tributario Municipal), onde encontra-s€ disponivel no site:
alegre.es.gov.br.

Nada mais a tratar e na certeza do pleno atendimento subscrevemo-nos.

Atenciosamente

‘\' i ‘\LJ"
Gilmar Luiz Capucho
Diretor de Cadastro Imobiliario



PREFEITURA MUNICIPAL DE ALEGRE
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS D AM
Guia de Agrupamento de Divida Ativa
Identificacao do Contribuinte
AUDREI GIMENEZ BARANANO
Endereco Emissao
SITIO SANTA CLARA, SIN LOTE 03, ALTO DA SERRA, ALEGRE - ES 02/08/2021
Vencimento
02/08/2021
Obs.:
Debitos
Insc. D.A. Ano Insc. Municipal Receita Origem Correcao Muita Juros Tota
0002001 2016  01012010087001 IPTU 624,95 146,29 0,00 0,00 771,24
0001835 2017 01012010087001 IPTU 666,08 105,17 0,00 0,00 771,25
0001889 2018 01012010087001 IPTU 685,65 85,59 0,00 0,00 771 .21
0005401 2019 01012010087001 IPTU 712,10 59,14 0,00 0,00 771,24
0002188 2020  01012010087001 IPTU 739,94 31,31 0,00 0,00 771,24
Nao receber apos a data de Vencimento!
Valor Origem Correcao Multa Juros Total (R$):
3428,72 427,50 3.856,22
Autenticacao Mecanica
DOCUMENTO DE CAIXA - NAO PERFURE OU RASURE O CODIGO DE BARRAS
; PREFEITURA MUNICIPAL DE ALEGRE - Divida Ativa
Codigo Febraban Controle Vencimento Valor Total
0092 00000064104 02/08/2021 3.856,22

Autenticacao Mecanica

81 610000038-8

56220092202-8

[10802000000-7 |

[ 006410499039 |
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CARTORIO ircio Valory
: Marcio Valory
REGISTRO CIViL e TABEUIONATO REGISTRADOR ENOTARIS
LTVRONP® 36 FLS 23

TRERITURA PUBLICA DE COMPRA TV ENDha QUE

INTRE SI  FAZEM COMO OUTORGANTE

VENDEDOR: MARCELO REZENDE LUZ e como

GUTORGADA COMPRADGRA: AUDREE GIMENEZ
RARANANQ, na forma zbaixe: :
’ SAIBAM guantos esta piblica escritura bastante virem que
acs doze dias do més de dezembro 46 anoc de dois mil e doze (12.12.2012), nesta
SERVENTIA DO REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS, H\VTERDI(;OES,
TUTELAS E NOTAS DE ALEGRE, ES, localizada na Av. Jerdnimo Monteiro, i 9,
Centro, ncsfa Cidade e Comarca de Alegre, Estado do Espirito Santo, Republica
Federativa do Erasil, inscrita no CNPJ sob o n° 97.337.211/0001-70, cujos servigos me
foram regularmente dciegados‘pelo Poder Pablico Estatal, perante mim, Oficial e Notério,
- compareceram- partes entre si, justas e convencionadas, a saber, de um lado, como
outorgante vendedor: MARCELG REZENDE LUZ, brasileiro, solteiro, maior, meédico
veterinario, portador da C.1. 1 09650074-91FP-RJ e do CPF n° 018.005.227-62, residente
¢ domiciliado no lugar denominado Sitio Santa Clara, Rodovia Alegre X Guagui, Alto da
Serra, Alegre, ES e de outro lado na qualidade de outorgada compradora: AUDREI
GIMENEZ BARANANO, brasileira, solteira, maior, professbfa‘ universitéria, portadora
da CL n° 5.185.063-0/SSP-SC e do CPF n® 924.773.480-00, residente ¢ domiciliada na
Rua Paulo Cameiro Soares, n° 255, Apt® 203, Bairro Novo Alegre, Alegre, ES; 05
presentes reconhecidos como 08 proprios per nim, Oficial e Notario, por terem
apresentado os decumentos habeis, de cuja identidade & capacidade juridica, dov fé. Entéo,
pelo outergante vendedor me foi dito: 1°) sue sendo senhor € legitimo possuidor a justo
o do imdvel situadc na jugar dezominado "gANTA CLARA", distrite da sede,
copsiante do LOTE n° 03, medindo 27,36 de frente pars & estrada, de (undes meds
25,38m, limitande cont (erras de Jodo Ivi:galhies Gazonk, B2 lateral direita mede
37,66m, limitande com © Lote 04 ¢ na lateral esquerda mede 43,07m. dividindo com o
Lote 02, com drea tots' de 1.052 00m? (ur: mil e cinquenta e trés metros  oadrados),
REGISTRADO NO Ck. DEST-A COMALCA DE ALEGRE, ES, no fivr¢ 2. sob o 0
R.1-11.369, em 04.07.2011; 2°) que possuindo o dito imavel livre e desembaragado de
todos e quaisquer onus judiciais, arresto, seqiiestro, foro ou pensao, hipotecas de qualquer
natureza, pela presente € na melhor forma de direito, o vende como de fato vendido tem &
outorgada compradora pelo prego certo € ajustado de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), pagos
anterlon'nenté,?;“)quepago e satisfeito do prego da venda, o outorgante vendedor dd a

outorgada qqnﬁf:radofa,fpléna, rasa, geral ¢ irrevogavel quitagao, cedendo-lhe a posse ¢
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CARTORIO Mércio Valory S
EGISTRO CVIL ¢ TABELIONATO ' REGISTRADOR E NOTARIO
LIVRO NN 36 FLS 24

t:_'asasfcziﬂ._rjodh;: o direito & agfo sobre O ivagvel ora vendido, ndo so por forca desta
escritura, mas COms €l virtude da Ciéusula “Constituti”, ob_ﬂganc&o—se por si, seus
herdeiros e sucessores a fazer esta venda sempre bog, fiime e valicsa em qualquer €mpo €
a responder pela Evicgo de Direito, obrigando-se pela transferéncia do dominio do
imével descrito, a efetivar-se¢ com 0 Registro Tmobilidrio desta escritura, na forme da Lei;
4°) pela outorgada compradora me f5i- dito que na verdade acha-se contratada com 0
outof"gante vendedor, sobre a presenie gscritura, aceitando-a pelo preco Cero © ajustado de
RS 30.000,00 (trinta mil reais) e esta escritura, em Seu inteito teor, tal qual se acha
redigida. ) IMPOSTO DE TRANSMISSAQ — Serd apresentado por ocasidio do registro
desta escritura, conforme dispGe 0 artigo n° 550 do Provimento n°® 029/2009 (Cédigo de
Normas) da Corregedoria Geral da Justiga, 11) CERTIDAO NEGATIVA DE ONUS —
Datada em 03.12.2012, comprovando que o imovel objeto desta escritura, esta livre €
desembaraq,ado de onus reais, legais e convencionais e de agoes reais, pessoals e
- reipersecutotias; HI) CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS PARA COM A
FAZENDA PUBLICA ESTADUAL — Datada em 06.12.2012, sobo 0’ 2012513780,
expedida eletronicamente pela Qecretaria de Cstado da Tazenda, Governo do Estado do
Espirito Santo, comprovando que 0 vendedor nada deve aos cofres publicos estaduais; 1IV)
CER’EIDAG NEGATIVA BE;INCAPACEDADE CIVIL — Expedida nesta Serventia,
em 06.12.2012; V) CERTIDAC NEGATIVA BE DEBITO JUNTO A PREFEITURA
MUNICIPAL DE ALEGRE, ES — Dispensada nos termos do art. 1° inciso Vv, §2° do
Decreto  93.240 de 09.09.1986; VI) CERTIDAO NEGATIVA NE DEBITOS
TRABALHISTAS - Datede cm 06.12.2012, sab o o’ 12673879/2012, expedida

eletronicamente pelo Tribunal Superior do Trabalho, comprovaindo que nada consta em

nome do vendedor; VEI) CERTIDACQ CONJUNT A NEGATIVA DE DEBITOS
- RELATIVOS AQS ~RIBUTOS FEDERAIS B 4 DEIVIDA. ATIVA DA UNIAC —
Datada em 06.12.2C77, cédigo de controle da certidfo: B551 C3R5.C63C.TIEY, expedida
oletronicamente. .07 Minisiério da TFaze ia/Procuradoriz-Geral  da Fazenda
Nacionz!/Secretaria 6z Peceite Federal do Brasil, ¢ 1 nome &0 outorgante vencedar; VII)
DECLARACOES: © outorgante vendedar declarz: @) que 139 ha conira ele nenhum feito

e

-

ajuizado, fundado em acdes :cals € pessoais reipersecutarias, que cnvolva o imovel ora
alienado, bem coma a inexisiéncia de outros on reais ~u pessoals sobre © "AESMO, NS
termos do art® 1°, inciso V, § 30 do Decreto 93.240, de 09.09.1986; b) declara ainda sob as
penas da lei, quc por ser pessoa fisica e por nado ser equiparado a pessoa juridica, esta
isento da apresentagac da certiddo negativa para 0s efeitos do regulamento da Previdéncia
Social, conforme artigo 12, do Decreto o° 3.048, de 06.05.1999. A outorsada compradora
declara, sob as pén?sqda lei, que o imdvel objeto desta trénsaé'"éo nio serd utilizado como
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CARTORIO Mrcio Valory Stelrass
REGISTRO CIVIL & TABELIONATO ) ‘ RECISTRADOR ENQOTARI
LIVRO N 36 FLS 25

depdsita de prﬁdutos agrotéxices, radioativog ou que possaii produzir poluigio ambiental
de qualquer natureza, conforme dispde a Lei Estadual n® 4.472, de 28.11.19%0, e o
Decreto-Lei n° 3.108-N, do Governo do Estado do Espirito Santo. IX) Estas declaractes
sio feitas sob responsabilidade civil e penal. X) As testemunhas instrumentarias foram
dispensadas pelos coniratanies. XI) Sera emitida a DOL (Declaracao sobre Operacio
Imobili4ria). ASSIM DISSERAM, do que dou fé e me pediram que Jhes lavrasse 2
presénte escritura nestas Notas, 2 qual leram, sendo em tudo achado conforme, por aqueles
que reciprocamente outorgam, aceitam e assinam. Eu (as) Dayane das Gragas Bemardo
Coelho Barbosa - Portaria 03/2012, Escrevente Autorizada, que 2 digitei e eu (as) Mércio
Valory Silveira, Oficial e Notério, que a fiz lavrar, subscrevo © assino em piiblico e raso.
Em testemurho (sinal publice) da verdade. Alegre-ES, 12 de dezembro de 2012. (as)
4rcio Valorir Silveira, Oficial e Notéric. (as) Marcelo Rezende Luz, (as) Audrei
menez Baranang. Eu %1 , Dayane das Gragas Bernardo Coelho
. Autorizada, que a digitei o eu,
; CIO VALORY SILVEIRA, Oficial ¢ Notéario,
data, subscrevo 4 assino em publico € raso.

/
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q\t: a fiz trasladar, nesta mes

MARCIO VALORY SILV |
Oficial e Notdric Lk

Foder Judicidric do Estade do Espiritc Sante
5 Selo Digital de Ficcalizacfia
\ - 02211 1. YKUL215.00857 B
;Emolumentos-. R$ 465,82 Taxas: R$ 98,84 Toral B
564,66 _
1 Consulte zutcnticidade em www.tjes.jus.br
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

L 11.369 ] [ 01 }

.| IMOVEL - Situado no lugar denominado “SANTA CLARA *, distrito da sede, uma 4rea de
|, terras medindo 11.252,00m2 ( onze mil, duzentos e cinqiienta e dois metros quadrados),
| confrontando pela frente com Marcelo Rezende Luz, com a estrada de acesso, Jodo Magalhaes
‘Gazoni, por divisas com a estrada e Jodo Gomes Carvalho por divisas com a cerca, de
onformidade com Planta, Memorial Descritivo e ART de n® 20100112726 assinados pelo
genheiro Agrimensor Pedro Quarto Junior, CREA-5.141-D/ES. PROPRIETARIO - Marcelo
zende Luz, brasileiro, solteiro, maior, CPF n°® 018.005.227-62 ¢ RG n® 09650074-9-IFP-RJ,
rg;;dico veterindrio, residente no local denominado “Santa Clara”, rodovia Alegre-Guagui-ES.
EGISTRO ANTERIOR — Matricula 7734 ¢ R.I datado de 15.12.2006. Alegre, 04 de Julho de

2911
QFFICIAL DO REGISTRO W prycr W,.;jc’

-11.369, feito em 04 de Jilho de 2011, referente ao imdvel matriculado. A drea de terras

d )cumentos exigidos pelos artigos 18 e 19 da Lei 6.766/79, o Decreto n° 8.046/2011 de 15.02.2011
sinado pelo Exmo. Prefeito Municipal de Alegre José Guitherme Gongalves Aguilar e pela Ilma.
! SeCJ etaria Municipal de Administragdo Celeste Yéda Schwan Valentim e ainda o Decreto
! 8 @76/201 I que incluiu no Decreto anteriormente citado, um paragrafo tnico que declara que “por
' se tratar de empreendimento de condominio, toda e qualquer instalagdo e manutengdo de infra-
m{rutura ficara sob a responsabilidade do proprietarioc”. AREA DE ACESSO — 4.627,00m2
\i( uatro mil, seiscentos e vinte e sete metros quadrados), ndo incluidos na area matriculada. AREA
k‘DOS LOTES - 11.252,00m2 ( onze mil, duzentos e cinquenta e dois metros quadrados). Os lotes,

am numero de 09 ( nove) assim se descrevem: LOTE 01 — 34,30m de frente para a estrada,
}és 60m de fundos, dividindo com Jodo Magalhdes Gazoni, na lateral direita mede 47,86m, na
f’d'imsa com o Lote 02, na lateral esquerda mede 54,00m, dividindo com terreno de Marcelo
Rezende Luz, com é4rea total de 1.725,00m2 ( um mil, setecentos e vinte e cinco metros
='adtados) LOTE 02 — mede 26,00m de frente para a estrada, de fundos limita com Jodo

agalhiies Gazoni, medindo 26,26m, na lateral direita mede 43,07m, limitando com o Lote 03 e na
7?’1'&61"511 esquerda mede 47,86m, onde limita com o Lote 01, com drea total de 1.180,00m2 ( um mil,
"\fj{cenlo e oitenta metros quadrados). LOTE 03 — mede 27,30m de frente para a estrada, de fundos
/Iimede 25,18m, limitando com terras de Jodo Magalhdes Gazoni, na lateral direita mede 37,66m,
imitando com o Lote 04, na lateral esquerda mede 43.07m, dividindo com o Lote 02, com area
tal de 1.053,00m2 ( um mil e cingiienta e trés metros quadrados). LOTE 04 — mede 30,90m de
18 ente para a estrada, de fundos mede 25,60m, limitando com terras de Jodo Magalhdes Gazoni, na
Jlateral direita mede 32,96m, limitando com o Lote 05, na lateral esquerda mede 37,66m, limitando
cam o Lote 03, com érea total de 996,00m2 ( novecentos e noventa e seis metros quadrados).
LOTE 05 — mede 36,44m de frente para a estrada, de fundos mede 39,20m, limitando com terras
| é Jodo Magalhdes Gazoni, na lateral direita mede 26,73m, limitando com a estrada, na lateral
t esquerda mede 32,96m, limitando com a estrada, na lateral esquerda mede 32,96m, limitando com
'U Lote 04, com &rea total de 1.112,00m2 ( um mil, cento e doze metros quadrados). LOTE 06 —
Jjﬂe formato irregular, mede 45,16m de frente para a estrada, na lateral direita mede 56.87m,
\limitando com terras de Marcelo Rezende Luz, na lateral esquerda mede 40,18m, limitando com o
‘]'Lote 07, com drea total de 940,00m2 ( novecentos e quarenta metros quadrados). LOTE 07 —
i mede 35,95m de frente para a estrada, de fundos mede 25.90m, limitando com terras de Marcelo
Rezende Luz, na lateral direita mede 40,18m, limitando com o Lote 06, na lateral esquerda mede
38.77m, limitando com terrenos de Marcelo Rezende Luz, com érea total de 940,00m2 (
novecentos e quarenta metros quadrados). LOTE 08 — mede 89,76m, de frente para a estrada, de
fundos mede 86,80m, limitando com terras de Jodo Magalhdes Gazoni e Jodo Gomes Carvalho, na
ateral direita mede 33,10m, dividindo com o Lote 09, na lateral esquerda mede 8.35m. limitando
com a estrada, com area total de 1.677,00m2 ( um mil, seiscentos e setenta ¢ sete metros
uadrados). LOTE 09 — mede 56,20m de frente para a- estrada, de fundos mede 57.61m,

e

ma matriculada, foi loté/ da com a denomma(,ao de “SANTA CLARA”, juntando os -
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