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IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIADO

CARACTERIZAGCAO DA REGIAO:

O imoével esta inserido no perimetro urbano e o uso predominante e potencial no entorno é do tipo
residencial e comercial. O terreno esta localizado na Rua Olivio Correa Pedrosa, s/n°, centro do
Municipio de Alegre/ES.

DESCRICAO DOS BENS:

O prédio de uso comercial, projetado para acolher em seu pavimento térreo e superior, salas de
consultérios médicos, possuindo 1 hall de entrada, 2 salas e 2 banheiros no térreo, 1 hall de espera,
3 salas e 4 banheiros no pavimento superior. Com area construida de 328,40m?, em um terreno de
200,54m? de area, com padrao de acabamento normal.

A edificagao foi executada numa estrutura convencional de alvenaria, com laje batida e cobertura
em telhas de fibrocimento, com acabamento interno. Seu estado de conservagcdo pode ser
enquadrado como necessitando de reparos simples e sua idade aparente de 20 anos.

imovel Area (m?) Valor Medido (R$) Valor Avaliado (RS$)
TERRENO (total) 200,54 RS 900,00 | RS 180.486,00
" Subtotal 01| R$ 180.486,00
Edificacdo 328,40/ RS 221952 | RS 728.890,37
TABELA HEIDECK (e) |Fator 26,00% -25,20%|-R$ 183.680,37
Subtotal 02| R$ 545.210,00

[ TOTAL FINAL| R$ 725.696,00

Tabela 1

A Tabela 1 demonstra o valor avaliado do imével. Considerando o estado de conservagao do imovel.
Conclui-se que a avaliagdo do imével situado na Rua Olivio Correa Pedrosa, s/n°, Centro, no
Municipio de Alegre/ES é de R$ 725.696,00.

Considerando os seguintes fatores:

1 Localizagao do imoével.

2. Idade aparente do imoével.

3. Estado de conservacao. /
fi

4. Valores de mercado da regido.
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Alegre, 28 de Junho de 2022.

Relatério de avaliagao de imoével.

Objetivo: Avaliacao de 01 imédvel sito na Rua Olivio Correa Pedrosa, no Centro desta cidade
de Alegre/ES

Requerente: Prefeitura Municipal de Alegre

Municipio: Alegre/ES

Data: 28/06/2022

Area: Imével com area construida de 328,40 m?

DESCRICAO DA SOLICITAGAO

Foi solicitada vistoria no imovel descrito acima para avaliagdo. Imével localizado na Rua Olivio
Correa Pedrosa, s/n°, centro do Municipio de Alegre/ES.

APRESENTAGAO

A vistoria foi realizada no dia 28 de junho de 2022. O valor do imovel, descrito neste Relatério, foi
" determinado pela realidade do mercado imobilidrio local, a tipologia construtiva, tempo de
construgao, estado de conservacao, utilidade e Tabela de Valores de Imoéveis Urbanos do Municipio
.. de Alegre.

METODOS E CRITERIOS UTILIZADOS

Valendo-se dos critérios da Lei da Oferta e da Procura imobiliaria e considerando as possiveis
variagdes que possam interferir ou afetar o mercado imobiliario, foi analisado os seguintes fatores:

y Vistoria a regido de localizagao dos imoveis com vistas a verificagdo dos Servigos
Urbanos existentes;
2 Utilizacao da Tabela de Avaliagdo Urbana do Municipio de Alegre/ES, para avaliagéao

do Terreno (Anexo XII do coédigo tributario municipal — Lei n° 3.613/2020);
3. Custo Unitario Basico do Espirito Santo (CUB-ES), referéncia Junho/2022 — valor

meédio desonerado, fonte: http://www _sinduscon-es.com.br/v2/cqi-
bin/cub valor.asp?menu2=25.
4. Para obtencao dos respectivos valores, utilizou-se as regras e normas da NBR 8977

da Associacgdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.
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/ Samyr Almeida Assis
Corﬁisséo de Avaliagado — Portaria n® 4458/2022
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Larissa Andrade Morales
Comissao de Avaliacao — Portaria n® 4458/2022
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Carlos/Lemos Barbosa Junior
Comissao de Avaliagao — Portaria n® 4458/2022




 Prefeit'sra Municipal de Alegre
Estado do Espirito Santo
Secretaria Executiva de Administragdo

PORTARIA N° 4.458/2022

Constitui nova Comissdo de avaliacdao de
imoveis, e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Alegre, Estado do Espirito Santo, no uso das atribuicées que
the sado conferidas,

RESOLVE:

Art. 1° - Designar os servidores Samyr Almzida de Assis, Larissa Andrade Morales.
Carlos Lemos Barbosa Junior, para sob a presidéncia do primeiro, constituir &
Comissao de avaliagdo de imoéveis.

Art. 2° - A Comiss&o devera apresentar laudo com descrigao do imével e avaliacio de
acordo com normas do mercado imobiliario.

Art. 3° - Esta Portaria entra em vigor a partir da presente data. Revogam - se as
disposi¢coes em contrario, em especial a Portaria n° 4.264/2021.

wr

Publique-se, Registre-se e Comunique-se.

Alegre - ES, 17 de margo de 2022.
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N oD E%’RICK
refeito Municipal

WAGNE\&%\ PINRO PIRES

Secretario Executivo de Administragao

o Parque Getulio Vargas, 01 — Centro — CEP 29.500-000 — Alegre/ES
administrcao@alegre.es.gov.br
Visite 0 nosso site: www.alegre.es.gov.br
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

CARTORIO DO 1° OFIiCIO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS , PROTESTO DE TiTULOS,
REGISTRO DE TITULOS, DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DA

COMARCA DE ALEGRE

Franklin Monteiro Estrelia
Oficial e Tabelido

P
N REGISTRO DE IMOVEIS

e J5 3

[ T - + N

p REGISTRO GERAL #-2: 2983
=

Matcicula NO. 7,371 Oate: 29 de movembroe de 1991
% site & Bus Oliwic Corzem Fedroma, swquins com a Benjamin Barros, nesta cidade, con
e do IMOVEL *B% do dessecbraments, medindo 4,20m de Pfrente purs s rus CGlivic Corwes M‘E
érose; 6,30m de fundos onde divide com Iwanilde Dims; 25,10m do lado direito onde divide com
& Iamovel “A* @ ;0.5:-:. ds ledo esgquoerdo onde divide com Jebovan Coelho Guimarfies e Guimaries
. de 200,54m2 (dusentos mestros ¢ cinguenta = guetro decimetros qua-
&‘M‘,' tarrencs pidprice. - Alajde Gaimay ds Lims o @su marido Dr. Buy -
sen Piohaeire 4 Lima, B B, TS h-mmnm.wmem.-
{zo. 178, mob nefs R.1-6183, em 19.09.88 » AV.2-8183, em 19.09.9%. egre, 29 noventro de
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Hel=T7.171, Tfeite sm 29.711.91, Teferente no imdvel scims matriculadeo.
Guimarfes de Lima e seu marido » By César Fimhoiro de Lims, brasile » ommados sob o 9

Zims de comunhis de bens, ele +« ®la do lar, OIC nv 184.051.187.72. - TR
JoRo Marcos Uorrea ¢ sua mulher Jeanilos Menditti Tebalde Corea, brasileivow, =« ssd o
zegime de oomunhic ial de beas,  els mdico, els o lar, OIC pt $54.140.637-53, residen.
Tes nests cidads. - sompre ¢ venda., EMA DO D Ewmcritura piblios de 29.131.9%,1s
vrada pelo tabelilio cie Valory Silveirs, rio do Registre Civil ¢ Tabelionato deog
*a cidade, Sando emitido m DOX, conforme IN-SRP-SO/85. VALOR- CRST.000.000,00({pate milhiee-
4s cruseircoal. Alegre. de -

a0 imdvel matricouisde. Procede—se & ssbta
de requerimento gue e Toi Por JoSio Marcos Corres, com & Tirma devi
9o reconhbecida, datado de 26,08.92, ins do com uma certidis 4a Prefeitura Municipal destal
cidado de nf 022/92, daweds de 13.08.92 & uma Certidde do INSE de n® 029540 CXD Série C, do-|
tado de 26.08.92, culcs documentor Ficem arguivados es Cartdric, que o suplicente consiruin-|
no fiwmdvel mmtrioulade um poddic com dois (02) pavimentos com as seguintes acomodagioo: ERT-——
- wn a1l {sala do espera), duas salns (sonaultdrios}, dotie banheiros, urn -
fr=—" ie o uxa gocadn interas de acesse ao SEGUNDO PAVINERTE que contém um -
ial {sals do esypera), *tric salas (consulsdvics), unrtro bankeiros, = construgic Poo~—
sus fstruturn d4s conocruic armadeo, Feredes de tijolesn, cobartura de laje con telhmds, piscr —
d4e coerfmicsas, com instalogfas tlitrxou, hidrdulicans e sunitdrias, co= #ros cons d= de ~|
328,40m2. Alegre, OF de =
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LIPS S JNE S D N R R DL ,a'ﬁ..ﬂ.ﬂ’..O...V_F‘k‘..ﬂ_ie_h“,%.ﬂ_'.ﬂ.*,n.n‘W,I.ll,._n_!'_n,i_d_b.#u_
R.3-7T2T2, foite om 20 de murge de 2CO7.NHom tewios da Corta 4¢ Seantengn expedide ez 02.03.07
pale Bserivio Judicidrio Redrigo Alboxrto Erosas Corréa, de ordem 4o M. Juiz dx Dixelito dAa
3¢ ¥Yara do Pamilia da Comarca de Vitdrim, extrafda dos sutos dz AgBo de Separugdio Judioizl
ne 024.060,.088.690 em cue sfo partec, Janilas Menditti Tebaldi Qorrde, brosileirs, do lar,
CPT n? 784 641l 107-15 ¢ Jo@c larcoa Corrfa, brmailsire, oftalaolegists, CPT ne §54 140 GI7T-—
53 o R.0. 258 232- BPC/ES, ¢ imévwel ohjeto de& matrficuls coube eo cBnjuge vardo, JOXC Li"n-
0% _CORESA- Alezxe, 2C de narso ga 2007.
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R.4-7171, fesito o= juine de 2007. Nos termos ds Hsceritura pdblica de Inaventdrio e Par
tilha lavrads a fis. 1/6 do Iivio 124 da Serventia Kotarial & Regisotral do 1@ Oficic de Alg
gre-ES, dos bens deixeados por falscimente em 18.04.2007 de JoRo Marcos Corzdéa, o imével -~
phieto de matricuis ooube aos herdeircs filhos JOANA TEBALDY CORREA, maior, estudante,OPF/
EF ne 104.568.717-05 a Joho Marcos Corxds Filho, msior, sstudante, CPP/MF mno 111.076.977-60,
brasileircs, residentss ¢ domicilimdos na Run Moaocir Avidos 555/403, Praia do Canta, VieS-
rin-ES, imével avalisdo em RS 120.000,00 (cento ¢ wvinte =3l reais), tends sido aprssentado
o cosprovante de recohimente do ITCD me valor de RS 4.800,00, pagos em 10,07.07, nn nginoin
do Banco do Brasil 3/A desta ¢ « Alpgre, 12 de julho de 2007. 7
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CERTIFICO que a presente ¢pia é reprodugdo auténtica da matricula i qual se refere, extraida neste Servigo Registral
nos termos do Art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/73, estando o referido imével LIVRE e desembaragado de quaisquer &nus
reais, legais ou conveficidnais, nfio havendo registro de citaglio de agfio real ou pessoal reipersecutorias, relativas ao

imovel objeto desta ¢ sente data, CERTIFICO. que servird a presente como certidio VINTENARIA. O °
REFERIDO EVERD DE EDO - Alegre, ES, terga-feira, 28 de junho de 2022, 4s 13h53min.

Edvania Miotto Leit

CERTIDAO N° 061596
Poder Judiciario do Espirito Santo

Selo Digital de Fiscalizagdo: 021488.MLI2202.00987
Emolumentos: RS 24,11 Encargos: RS 6,73 Total: RS 30,84

Consulte autenticidade em www.tjes jus.br

Rua Dulcine Pinheiro 45, Cenlro - Alegre - ES EDVANIA MIOTTO LEITE CATABRIGA

Telefone: (28) 3652-2363 - oficio, alegre@gmail.com — - OFICIAL SUBSTITUTA



