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RELATORIO DE AVALIACAO NI R

Em atendimento a Secretaria Municipal de Administracdo da Prefeitura Municipal de
Alegre/ES, sera feita uma avaliagdo de um lote urbano situado na Rua Projetada,
préxima a Av. Olivio Correa Pedrosa, Bairro Centro, neste municipio.

1. OBJETIVO

Indicar o justo valor do imével descrito abaixo, atribuindo o valor patrimonial da area do
terreno e sua edificagdo, quando houver.

2. APRESENTACAO

O valor do imével, descrito neste Relatério, foi determinado pela realidade do mercado
imobiliario local, a tipologia construtiva, tempo de construcédo e estado de conservagao.

3. METODOS E CRITERIOS UTILIZADOS

Valendo-se dos critérios da Lei da Oferta e da Procura imobiliaria e considerando as
possiveis variagbes que possam interferir ou afetar o mercado imobiliario, foi analisado
os seguintes fatores:
e Vistoria a regido de localizagdo dos imdéveis com vistas a verificacdo dos
Servicos Urbanos existentes;
e Utilizacdo da Tabela de Avaliagdo Urbana do Municipio de Alegre/ES, para
avaliacédo do Terreno como referéncia.
Para obtencéo dos respectivos valores, utilizou-se as regras e normas da NBR 8977 da
Associagéo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

4. |IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIADO

CARACTERIZACAO DA REGIAQ:

O imével estd inserido no perimetro urbano do municipio de Alegre e o uso
predominante e potencial no entorno é do tipo residencial/comercial com caracteristicas
urbanas.

Possui passeios pavimentados e acabados em meio-fio.

DESCRICAO DOS BENS:

Terreno

Lote denominado de area “B” com 300,00m? com confrontantes:
FRENTE: 15,00m com Rua Projetada;

FUNDOS: 15,00m com Sebastido Bernardo;

LATERAL DIREITA: 20,00m com Geralda Lopes dos Santos;
LATERAL ESQUERDA: 20,00m com Lote A.
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5. UNIDADE AVALIADA

Imodvel descrito acima.

6. IDENTIFICAGAO DO RESULTADO:

IMOVEL AREA (m?) VALOR MEDIO | VALOR AVALIADO
(R$) (R$)
Terreno (F = 840) 300,00 750,00 225.000,00
Fator de correcdo (0,90) -0,10 - 22.500,00
TOTAL | 202.500,00

7. CONCLUSAO

Importa, salvo melhor juizo, a presente Avaliagdo do imével — Lote “B”, situado na Rua
Projetada, Bairro Centro, Municipio de Alegre/ES, CEP 29.500-000 em R$ 202.500,00
(Duzentos e dois mil e quinhentos reais).

8. CONSIDERAGOES:

A avaliagdo baseou-se na escritura para determinar o dimensionamento do imdvel.
Qualquer possivel diferenga devera ser apurada com levantamento topografico e
demarcacao do lote.
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